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I. PROJETOS ESTRATÉGICOs Áreas Públicas

Introdução

Na faixa norte do âmbito de estudo do PIU do Setor Cen-
tral, há cinco áreas públicas de grande porte para as quais 
são formuladas diretrizes de aproveitamento convergentes 
com os objetivos do projeto.  Tais áreas foram identifica-
das nos estudos do Arco Tietê, objeto do PL 581/2016, 
como áreas de projetos estratégicos.

A reconfiguração do perímetro de estudo do PIU do Setor 
Central absorveu os distritos integrantes da Subprefeitura 
da Sé anteriormente incluídos no Arco Tietê e, assim, parte 
dos projetos estratégicos do Arco Tietê migrou para o PIU 
do Setor Central.

Considerando que, para o aproveitamento destas áreas, o 
PIU do Setor Central propõe a oferta a investidores priva-
dos através de chamamento público, foram elaboradas no-
vas propostas de parcelamento para os perímetros Santa 
Rita, DETRAN, Canindé-Portuguesa, Canindé-Santo Antônio 
e Canindé-CMTC  tendo em vista a viabilidade econômica 
de futuros empreendimentos propostos para essas áreas.

Tomando como referência a legislação de parcelamento 
do solo, os perímetros foram gravados com melhoramen-

tos viários, assim como delimitadas áreas institucionais e 
áreas verdes nos percentuais previstos em lei.  Os parâme-
tros urbanísticos dos lotes remanescentes correspondem 
àqueles estabelecidos para o Território de Transformação 
T2 na proposta de regramento do PIU do Setor Central – 
Coeficiente de Aproveitamento dos terrenos igual a 4, Taxa 
de Ocupação 80% , sem aplicação de gabarito de altura e 
de cota parte máxima de terreno.

Alguns elementos do parcelamento aqui proposto não 
poderão ser alterados pelos concessionários privados 
– ligações viárias essenciais, áreas institucionais com 
equipamentos já implantados, áreas verdes integradas a 
outras áreas verdes externas aos perímetros de projetos 
estratégicos. Já a configuração dos lotes aqui apresentada 
presta-se apenas à simulação da viabilidade econômica de 
empreendimentos para que, identificadas as margens de 
retorno o para concessionário, possam ser estabelecidas 
as contrapartidas mínimas à Municipalidade referentes à 
concessão de terrenos públicos e os respectivos poten-
ciais construtivos.

A seguir são apresentadas propostas de parcelamento 
para os cinco perímetros de Projetos Estratégicos mencio-
nados com as respectivas planilhas de áreas públicas e de 
áreas passíveis de incorporação.
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Mapa 1. PROJETO ESTRATÉGICO DETRAN
0 0,5 1Km N

Base Cartográfica: PMSP
GeoSampa, 2018

Elaboração: SP Urbanismo, 2019

Perímetro Projeto Estratégico

Parcelamento
Quadras Prediais Propostas

Quadra Viária Propostas

Quadras Prediais Remanescentes

Lotes Existentes

Áreas Verdes

Áreas Verdes Existent

Área Institucional Proposta

Área Verde Proposta

Alinhamento Viário

Quadra Viária Existente
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SQL ÁREA (m²) PROP. % POR PROP. USO ATUAL

018-004-0068 90.293,34 Município de São Paulo 90% Instalações DETRAN
018-009-0038 1.542,46 Município de São Paulo 2% Depósito e garagem
018-093-0017 8.004,85 Município de São Paulo 8% Complexo Prates

Gleba 99.840,65 - 100% -

ÁREA (m²) % USO PRETENDIDO
104.523,50 100,0% -

Quadra Lotes 50.493,12 48,3% -
1 2.237,54 2,1% Uso Misto
2 2.301,79 2,2% Uso Misto
3 2.478,45 2,4% Uso Misto
4 2.003,74 1,9% Uso Misto
5 2.026,37 1,9% Uso Misto
6 2.190,37 2,1% Uso Misto
7 2.434,57 2,3% Uso Misto
8 2.522,70 2,4% Uso Misto
9 2.019,67 1,9% Uso Misto

10 2.008,46 1,9% Uso Misto
11 1.963,60 1,9% Uso Misto
12 2.228,08 2,1% Uso Misto
13 2.429,05 2,3% Uso Misto
14 2.375,24 2,3% Uso Misto
15 2.037,09 1,9% Uso Misto
16 1.715,52 1,6% Uso Misto
17 1.885,69 1,8% Uso Misto
18 1.912,35 1,8% Uso Misto
19 1.923,21 1,8% Uso Misto
20 1.913,85 1,8% Uso Misto
21 1.826,78 1,7% Uso Misto
22 1.924,15 1,8% Uso Misto
23 2.015,66 1,9% Uso Misto
24 2.119,19 2,0% Uso Misto

54.030,38 51,7%
8.936,55 8,5%

22.187,39 21,2%
22.906,44 21,9%

ÁREA (m²) CUSTO (R$/m²) TOTAL (R$)
21.368,39 R$ 7.585.778,45

438,08 R$ 355,00 R$ 155.518,40
3.634,28 R$ 355,00 R$ 1.290.169,40
4.032,41 R$ 355,00 R$ 1.431.505,55

10.158,70 R$ 355,00 R$ 3.606.338,50
3.104,92 R$ 355,00 R$ 1.102.246,60

0,00 R$ 0,00
0,00 R$ 350,00 R$ 0,00
0,00 R$ 350,00 R$ 0,00
0,00 R$ 555,00 R$ 0,00
0,00 R$ 920,00 R$ 0,00

22187,39 R$ 10.623.022,90
11197,25 R$ 350,00 R$ 3.919.037,50
10990,14 R$ 610,00 R$ 6.703.985,40

0,00 R$ 480,00 R$ 0,00
8936,55 R$ 2.500,00 R$ 22.341.375,00
192,08 R$ 190,00 R$ 36.494,63

TOTAL R$ 40.586.670,98
custo s/ BDI

A

B

   2.1. Calçadas
   2.2. Canteiros central

   2.4. Leito carroçável

   1.2. APP 2
   1.3. APP 3
   1.4. Praça P1

C

D

2. Viário - pista dupla

3. Viário - pista simples

   1.1. APP 1

   1.5. Praça P2

ÍTEM
1. Novas praças

   3.1. Calçadas
   3.2. Leito carroçável

   2.3. Ciclovia

6. Plantio de árvores

Áreas públicas

Gleba

Área Institucional
Sistema Viário
Área Verde

CUSTOS DE URBANIZAÇÃO

4. Alargamento e req. de passeio
5. Equipamento público

ESTRUTURA FUNDIÁRIA ATUAL

PARCELAMENTO

TABELA 1. PROJETO ESTRATÉGICO DETRAN
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ESTUDO DE ADENSAMENTO PROJETO ESTRATÉGICO DETRAN Fonte: Google Earth.
Elaboração: SP Urbanismo, 2018

Área
Institucional

Área
Verde

Lotes

Área
Verde

Lotes

Viário
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Mapa 2. PROJETO ESTRATÉGICO canindé - cmtc
0 0,5 1Km N

Base Cartográfica: PMSP
GeoSampa, 2018

Elaboração: SP Urbanismo, 2019

Perímetro Projeto Estratégico

Parcelamento
Quadras Prediais Propostas

Quadra Viária Propostas

Quadras Prediais Remanescentes

Lotes Existentes

Áreas Verdes

Áreas Verdes Existent

Área Institucional Proposta

Área Verde Proposta

Alinhamento Viário

Quadra Viária Existente
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SQL ÁREA (m²) PROP. % POR PROP.
018.091.0017-8 24.763,97 São Paulo Transportes 61%
018.091.0016-1 12.925,74 São Paulo Transportes 32%
018.091.0015-1 184,15 Osvaldo Pereira 0%
018.091.0014-3 220,95 Osvaldo Pereira 1%
018.091.0013-5 1.621,76 São Paulo Transportes 4%
018.091.0004-6 692,67 Socrates Labourdette 2%

S/N 511,22 S/N 1%
Gleba 40.920,46 - 100%

ÁREA (m²) %
42.753,91 100,0%

Quadra Lotes 24.271,79 56,8%
1 2.768,73 6,5%
2 2.347,08 5,5%
3 2.328,92 5,4%
4 2.709,52 6,3%
5 2.333,28 5,5%
6 2.316,23 5,4%
7 2.181,71 5,1%
8 2.032,84 4,8%
9 2.671,92 6,2%

10 2.581,57 6,0%
18.482,12 43,2%
2.634,68 6,2%
6.961,75 16,3%
8.885,70 20,8%

CUSTOS DE URBANIZAÇÃO
ÍTEM ÁREA (m²) CUSTO (R$/m²)

8885,70 R$ 0,00
7601,47 R$ 355,00
1284,23 R$ 355,00
6839,58
2549,51 R$ 350,00

0,00 R$ 555,00
4290,06 R$ 920,00

3. Alargamento e req. de passeio 629,47 R$ 480,00
4. Equipamento público 5269,35 R$ 2.500,00
5. Plantio de árvores 114,20 R$ 190,00

TOTAL
custo s/ BDI

Área Institucional
Sistema Viário 
Área Verde

2. Viário - pista simples

Áreas públicas

   1.2. Praça 2

1. Novas praças
   1.1. Praça 1

ESTRUTURA FUNDIÁRIA ATUAL

PARCELAMENTO

Gleba

   2.3. Ciclovia
   2.4. Leito carroçável

A

B

   2.1. Calçadas

TABELA 2. CANINDÉ - CMTC
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ESTUDO DE ADENSAMENTO PROJETO ESTRATÉGICO canindé - cmtc Fonte: Google Earth.
Elaboração: SP Urbanismo, 2018

Área
Institucional

Área
Verde

Área
Verde

Viário

Lotes

Lotes

Lotes

Viário


