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PIU Setor Central | Projetos Estratégicos
Estudo de Parcelamento de Destinagdo

I. PROJETOS ESTRATEGICOS AREAS PUBLICAS

INTRODUCAO

Na faixa norte do ambito de estudo do PIU do Setor Cen-
tral, ha cinco areas publicas de grande porte para as quais
sao formuladas diretrizes de aproveitamento convergentes
com os objetivos do projeto. Tais areas foram identifica-
das nos estudos do Arco Tieté, objeto do PL 581/2016,
como areas de projetos estratégicos.

A reconfiguragd@o do perimetro de estudo do PIU do Setor
Central absorveu os distritos integrantes da Subprefeitura
da Sé anteriormente incluidos no Arco Tieté e, assim, parte
dos projetos estratégicos do Arco Tieté migrou para o PIU
do Setor Central.

Considerando que, para o aproveitamento destas areas, o
PIU do Setor Central propde a oferta a investidores priva-
dos através de chamamento publico, foram elaboradas no-
vas propostas de parcelamento para os perimetros Santa
Rita, DETRAN, Canindé-Portuguesa, Canindé-Santo Antonio
e Canindé-CMTC tendo em vista a viabilidade econémica
de futuros empreendimentos propostos para essas areas.

Tomando como referéncia a legislagdo de parcelamento
do solo, os perimetros foram gravados com melhoramen-

tos viarios, assim como delimitadas areas institucionais e
areas verdes nos percentuais previstos em lei. Os pardme-
tros urbanisticos dos lotes remanescentes correspondem
aqueles estabelecidos para o Territério de Transformagao
T2 na proposta de regramento do PIU do Setor Central —
Coeficiente de Aproveitamento dos terrenos igual a 4, Taxa
de Ocupagédo 80% , sem aplicacdo de gabarito de altura e
de cota parte maxima de terreno.

Alguns elementos do parcelamento aqui proposto nao
poderdo ser alterados pelos concessiondrios privados
- ligagdes vidrias essenciais, areas institucionais com
equipamentos ja implantados, areas verdes integradas a
outras dreas verdes externas aos perimetros de projetos
estratégicos. Ja a configuragéo dos lotes aqui apresentada
presta-se apenas a simulagéo da viabilidade econémica de
empreendimentos para que, identificadas as margens de
retorno o para concessionario, possam ser estabelecidas
as contrapartidas minimas a Municipalidade referentes a
concessdo de terrenos publicos e os respectivos poten-
ciais construtivos.

A seguir sdo apresentadas propostas de parcelamento
para os cinco perimetros de Projetos Estratégicos mencio-
nados com as respectivas planilhas de dreas publicas e de
areas passiveis de incorporacgao.
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MAPA 1. PROJETO ESTRATEGICO DETRAN
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TABELA 1. PROJETO ESTRATEGICO DETRAN

PIU Setor Central | Projetos Estratégicos
Estudo de Parcelamento de Destinagao

sqL AREA (m?) PROP. % POR PROP. USO ATUAL
018-004-0068 90.293,34 Municipio de Sdo Paulo 90% Instalagdes DETRAN
018-009-0038 1.542,46 Municipio de S&o Paulo 2% Depdsito e garagem
018-093-0017 8.004,85 Municipio de Sdo Paulo 8% Complexo Prates
Gleba 99.840,65 - 100% -
DARCE A O
AREA (m?) % USO PRETENDIDO
Gleba 104.523,50 100,0% -
Quadra Lotes 50.493,12 48,3% -
1 2.237,54 2,1% Uso Misto
2 2.301,79 2,2% Uso Misto
3 2.478,45 2,4% Uso Misto
4 2.003,74 1,9% Uso Misto
5 2.026,37 1,9% Uso Misto
A 6 2.190,37 2,1% Uso Misto
7 2.434,57 2,3% Uso Misto
8 2.522,70 2,4% Uso Misto
9 2.019,67 1,9% Uso Misto
10 2.008,46 1,9% Uso Misto
11 1.963,60 1,9% Uso Misto
B 12 2.228,08 2,1% Uso Misto
13 2.429,05 2,3% Uso Misto
14 2.375,24 2,3% Uso Misto
15 2.037,09 1,9% Uso Misto
16 1.715,52 1,6% Uso Misto
C 17 1.885,69 1,8% Uso Misto
18 1.912,35 1,8% Uso Misto
19 1.923,21 1,8% Uso Misto
20 1.913,85 1,8% Uso Misto
21 1.826,78 1,7% Uso Misto
b 22 1.924,15 1,8% Uso Misto
23 2.015,66 1,9% Uso Misto
24 2.119,19 2,0% Uso Misto

Areas publicas 54.030,38 51,7%

Area Institucional 8.936,55 8,5%

Sistema Viario 22.187,39 21,2%

Area Verde 22.906,44 21,9%

CUSTOS DE URBANIZAGAO
ITEM AREA (m?) CUSTO (R$/m?) TOTAL (RS)

1. Novas pragas 21.368,39 R$ 7.585.778,45
1.1. APP1 438,08 RS 355,00 RS 155.518,40
1.2. APP 2 3.634,28 RS 355,00 R$ 1.290.169,40
1.3.APP3 4.032,41 RS 355,00 R$ 1.431.505,55
1.4. Praga P1 10.158,70 RS 355,00 RS 3.606.338,50
1.5. Praga P2 3.104,92 RS 355,00 R$ 1.102.246,60

2. Viario - pista dupla 0,00 R$ 0,00
2.1. Calgadas 0,00 RS 350,00 R$ 0,00
2.2. Canteiros central 0,00 R$ 350,00 RS 0,00
2.3. Ciclovia 0,00 RS 555,00 RS 0,00
2.4. Leito carrogavel 0,00 RS 920,00 RS 0,00

3. Viario - pista simples 22187,39 R$ 10.623.022,90
3.1. Calgadas 11197,25 RS 350,00 RS 3.919.037,50
3.2. Leito carrogavel 10990,14 R$ 610,00 RS 6.703.985,40

4. Alargamento e req. de passeio 0,00 R$ 480,00 R$ 0,00

5. Equipamento publico 8936,55 RS 2.500,00 R$ 22.341.375,00

I6. Plantio de érvores 192,08 R$ 190,00 R$ 36.494,63
I TOTAL RS 40.586.670,98
custo s/ BDI
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MAPA 2. PROJETO ESTRATEGICO CANINDE - CMTC
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TABELA 2. CANINDE - CMTC
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sQL AREA (m?) PROP. % POR PROP.
018.091.0017-8 24.763,97 Sdo Paulo Transportes 61%
018.091.0016-1 12.925,74 Sdo Paulo Transportes 32%
018.091.0015-1 184,15 Osvaldo Pereira 0%
018.091.0014-3 220,95 Osvaldo Pereira 1%
018.091.0013-5 1.621,76 Sdo Paulo Transportes 4%
018.091.0004-6 692,67 Socrates Labourdette 2%
S/N 511,22 S/N 1%
Gleba 40.920,46 - 100%
PARCELAMENTO
AREA (m?) %
Gleba 42.753,91 100,0%
Quadra Lotes 24.271,79 56,8%
1 2.768,73 6,5%
2 2.347,08 5,5%
3 2.328,92 5,4%
A 4 2.709,52 6,3%
5 2.333,28 5,5%
6 2.316,23 5,4%
7 2.181,71 5,1%
8 2.032,84 4,8%
B 9 2.671,92 6,2%
10 2.581,57 6,0%
Areas publicas 18.482,12 43,2%
Area Institucional 2.634,68 6,2%
Sistema Viario 6.961,75 16,3%
Area Verde 8.885,70 20,8%
USTOS DE URBANIZAGAO
ITEM AREA (m?) CUSTO (R$/m?)
1. Novas pragas 8885,70 R$ 0,00
1.1.Praga 1 7601,47 RS 355,00
1.2. Praga 2 1284,23 RS 355,00
2. Viario - pista simples 6839,58
2.1. Calgadas 2549,51 R$ 350,00
2.3. Ciclovia 0,00 R$ 555,00
2.4. Leito carrogével 4290,06 R$ 920,00
3. Alargamento e req. de passeio 629,47 RS 480,00
4. Equipamento publico 5269,35 RS 2.500,00
5. Plantio de arvores 114,20 R$£°:00
TOTAL

custo s/ BDI
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