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RECOMENDAGAO 001/2018

PROPOSTA DE ATENDIMENTO PIU SETOR CENTRAL

MOVIMENTO DEFENDA SAO PAULO
Macro temdtica Patrimdnio Histérico e Ambiental - 04/04/2018
Macro tematica Espagos Publicos e Infraestrutura — 13/06/2018

Viabilizagdo de RETROFIT na regido Central;

Concessdo de incentivo na forma de certificados de potencial adicional de
construcdo para empreendimentos de reforma e reabilitacao de edificios antigos
(em principio, construidos antes de 1983 — ano de publicagdo do Decreto
Estadual n2 20.811, de 11/03/1983, precursor das disposi¢bes para instalacio de
protegdo contra incéndios, atualmente reguladas pelo Decreto Estadual n?
56.819/2011).

SolugBes para os estacionamentos privados da regido central e zona azul;

* Incentivo a construcdo de estacionamentos verticais, com possibilidade de uso
compartilhado com Mini-centros de distribuigdo de mercadorias e outras
atividades, em logradouros definidos pela CET, com a delimitagdo de area de
restricdo de empreendimentos assemelhados.

Desenvolvimento de ampla participagdo social no processo de elaboragdo e discussdo da proposta para o
Projeto de Intervengdo Urbana do Setor Central, especialmente quanto a escolha dos seus instrumentos
de aplicagdo — operagdo urbana consorciada, concessdo urbanistica, drea de intervengdo urbana e/ou
area de estruturagdo local, nos termos dos artigos 136 e 332 e § 22 do artigo 382 do Plano Diretor
Estratégico — PDE Lei n2 16.050/2014 e Artigo 180 da Constitui¢do Estadual quanto as defini¢des de
participagao popular.

Divulgagdo e publicizagdo ampla e adequada das informacgdes do processo de elaboragdo do Projeto de
Intervencgdo Urbana do Setor Central, ampliando os debates para além dos Conselhos Participativos
Municipais ja instituidos, mantendo continuo debate do seu desenvolvimento com a Comissdo Executiva
da Operagdo Urbana Centro instituida pela Lei n? 12.349/1997.

* Continuidade de Didlogos Setoriais, consultas e audiéncias publicas
programadas para elaboragdo da versao final do PIU e, posteriormente,
apresentagdo dos instrumentos legais propostos.

Atentar a Seguranga Juridica, no quadro da revisdo da Operacdo Urbana Centro, dos moradores do Centro
(locatérios,

proprietdrios, e, outros tipos, de todas as camadas de renda), dos trabalhadores do Centro e suas familias
(constituidos por moradores paulistanos e metropolitanos), dos empreendedores do Centro (constituidos
por comerciantes, prestadores de servigos de iniUmeras areas, locatarios ou proprietarios, e, outros tipos),
dos fornecedores do Centro (constituidos por empreendedores industriais, comerciais e de servigos, e
trabalhadores que fornecem ao Centro).

* Atuacdo dos Grupos Gestores, em geral, e do Nucleo Técnico de Planejamento
e Gestdo, do Comité Local e dos Conselhos Gestores de ZEIS, na formulagdo dos
Planos de Agdo Integrada.

CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS
Macro tematica Habitagcdo e Vulnerabilidade Social — 16/05/2018
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Realizagdo de reserva de espago na drea central para a populagdo que utiliza a regido;

Diminuicdo da Desigualdade Social;

SolucBes Habitacionais as ocupacdes existentes e aos edificios ociosos;

Financiamento dos empreendimentos em edificios publicos ociosos;

Solucdes a complexidade da administracdo destes espacos;

Politica publica para os corticos.

* Incentivos para empreendimentos propostos para imoveis vagos e subutilizados
de usos ndo residenciais.

* Incentivos a produgdo de HIS 1 em ZEIS 3 e a constituicdo de um parque
habitacional publico para locagdo social.

* Definigdo de estratégias de intervengdo na formulagdo dos Planos de Agdo
Integrada para as AEL-Moradia.

INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL — IABSP -CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS
Férum Aberto Mundareu da Luz

1422 Reunido Ordindria — 26/06/2017

1492 Reunido Ordinaria - 26/03/2018

1512 Reunido Ordindria — 28/05/2018Macro tematica Habitagdo e Vulnerabilidade Social — 16/05/2018

Processo de Revisdao da Operagao Urbana Centro:
* Plano de Comunicagdo e Cronograma;

* Envolvimento de diferentes atores;

* Oficinas e debates;

* Audiéncias publicas;

* Consulta publica da minuta da revisdo;

* Continuidade de Didlogos Setoriais, consultas e audiéncias publicas
programadas para elaboragdo da versdo final do PIU e, posteriormente,
apresentagdo dos instrumentos legais propostos.

Reflexdes gerais:

* Necessidade da definicdo de objetivos e diretrizes especificas, articulando as diferentes interven¢Ges na
area;

* Necessidade de se pensar a gestdo da area central para além do perimetro da Operagdo, mas de
maneira articulada com demais bairros centrais, continuos ao perimetro vigente;

* Necessario definir em Lei as atribui¢cGes do GTT, consolidando seu papel de apoio a Comissdo Executiva,
inclusive dando a ela condig¢Ges de contribuir com suas finalidades previstas em Lei, sobretudo aquelas
referentes a articulagdo de politicas setoriais;

* Uma operagdo urbana para o Centro precisa articular projetos, instrumentos urbanisticos, politicas
publicas setoriais, estratégias de financiamento e estrutura de gestao;

* Ha a necessidade de se ter um cronograma com metas precisas, mesmo que flexiveis;

* O Perimetro do PIU do Setor Central e o Modelo de Gestdo Participativa
propostos criam oportunidades de equacionamento das questdes levantadas.
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* Necessario trabalhar com as diferentes dinamicas que envolvem o centro, com objetivos e diretrizes
precisas para cada uma delas:

- Grande concentracao de empregos e viagens;

- Atratividade para a economia criativa;

- Forte presenga de atividades econOmicas informais;

- Comércio especializado;

- Diversidade de espacos publicos;

- Diversidade cultural da populagdo moradora e circulante;

- Bens tombados e patriménio cultural;

- Precariedade habitacional: cortigos, habitagGes e favelas;

- Imdveis vazios e ociosos;

- Problemas de mobilidade urbana;

- Vulnerabilidade social;

- Areas de inseguranca nos periodos noturnos e finais de semana.

* O Programa de Intervengdes, as Estratégias de Implantagdo, os Incentivos
Diretos e o Regramento Urbanistico do PIU SETOR CENTRAL foram elaborados
com vistas ao enfrentamento dos problemas e valorizagdo dos atributos
elencados da regido.

* Necessario diagndsticos precisos para a revisdo da operagdo urbana:

- Cartografia social da drea (mapear e dimensionar a vulnerabilidade social);

- Diagnéstico habitacional: mapear a produgdo habitacional privada e publica, nos anos de vigéncia da OU
Centro, por faixa

de renda e por segmentos (Cohab, CDHU, MCMYV, Locagdo Social, etc) e as condigdes de precariedade
habitacional;

- Censo de Cortigos, Censo da populagdo em situacdo de rua e Censo dos trabalhadores ambulantes;

- Mapear o que foi produzido com os beneficios da Operagdo Urbana Centro: TPC, Outorga gratuita — CA
6;

- Mapeamento da estrutura de propriedade fundiaria, bem como as dividas ativas vinculadas aos imdveis
e areas publicas

(dos trés entes federativos);

- Mapeamento dos circuitos econémicos do centro (formais e informais);

- Projetos de transformagdo urbana de iniciativa do poder publico no perimetro da Operagdo e seu
entorno;

- Levantamento das atribui¢des de cada esfera institucional da Prefeitura para avaliar sobreposi¢des,
lacunas, e promover a

articulagdo de agGes e politicas publicas.

* Foram conduzidos os estudos necessarios a elaboragdo de uma proposta de
planejamento para o SETOR CENTRAL. No periodo de implantagao do PIU SETOR
CENTRAL, as instancias de gestdo do projeto poderdo propor os estudos
especificos necessdrios aos investimentos e intervengdes programados.
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Participacdo e Controle Social

* Articulagdo com outros colegiados existentes;

Mesmo que as diferentes intervengdes no Centro tenham regras proprias e instancias de participagdo
especificas, a

Comissdo Executiva da OU Centro deve atuar como um canal de articulagdo entre as diferentes
intervengdes urbanas que

ocorram na area, tais como:

- Projeto Redengdo — Projeto Campos Eliseos;

- PIU Rio Branco

- Projetos de Espacos Publicos: Centro Aberto, Vale do Anhangabad, Parque Augusta;

- Planos de Urbanizagdo e Projetos de Intervengdo em ZEIS;

- Programa de Cortigos

- PPP da Habitagdo do Centro;

- Outros projetos estratégicos que venham a ser desenvolvidos.

* Articulagdo institucional das instancias de participacdo e gestdo das agdes e programas para o Centro:
- Conselhos Gestores de ZEIS / Conselho de Representantes da Subprefeitura / CPOP / Comissdo Executiva
da OU Centro.

* Revisdo da forma de composi¢do da Comissdo Executiva, a fim de inserir um processo democratico na
escolha dos representantes

e possibilitar sua renovagao:

- Paridade entre sociedade civil e poder publico;

- Inclusdo de moradores (proprietarios e locatarios);

- Paridade de género;

- Indicacao de segmentos e ndo entidades;

- Regras para o estabelecimento de elei¢Ges, mandatos com prazos definidos, renovagdo dos membros,
etc.

- Sugestdo: composicdo de segmentos comumente adotada nas Conferéncias das Cidades e Conselho
Nacional das Cidades.

* O Modelo de Gestdo Participativa proposto tem em mira a integragdo de
instancias administrativas da Prefeitura e sua articulagdo com Grupos e
Conselhos Gestores do PIU do Setor Central.

Adicionalmente, a proposta de participagdo de membros de érgdos colegiados
das Secretarias Municipais nos Grupos Gestores colabora para essa integragao.

Financiamento

* Instrumento de Arrecadagdo - OODC ou CEPAC Outras contrapartidas financeiras (parte do TDC, por ex.);
* Interesse do Mercado - Mapear tendéncias do mercado imobiliario, em vez de expectativa irreal de
arrecadagdo;

* Estabelecer critérios claros de atendimento ao interesse coletivo (cota parte, cota de solidariedade, cota
ambiental, por ex.);

* Empreendimentos que geram contrapartida financeira — rediscutir as gratuidades e CA basico;

* Recursos - Concentrar financiamento em prioridades em vez de pulverizar “apoios” a projetos pontuais
de iniciativas desarticuladas;

* S6 financiar habitagdo e projetos que articulem uma rede de espagos publicos e mobilidade previamente
discutida, por ex.
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* O faseamento do Programa de Interve¢des em Planos de Agdo Integrada — PAI
objetiva maior eficiéncia do investimento publico.

Da mesma forma, a delimitagdo de perimetros de AEL da Moradia tém em vista a
atuagdo concertada do Poder Publico em vizinhangas habitacionais com
populagdo vulneravel.

Os incentivos de gratuidade foram direcionados para finalidades especificas:
habitagdo de interesse social, preservagdo do patrimonio histérico e atividades
educacionais e culturais.
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Habitagdo:

* Estabelecer instrumentos e procedimentos que articulem preservagdo de patriménio histérico e
promogdo de HIS;

* Cota de Solidariedade diferenciada no perimetro da OU Centro: para empreendimentos maiores que 10
mil m? e

destinada a HIS 1;

* Novos formatos para ampliagdo do parque publico de locagdo social, em parceria com o mercado
imobiliario privado

(agGes que se iniciaram na gestdo anterior);

* Diante da necessidade de se pensar o enfrentamento da precariedade habitacional por meio de
acbes/programas que

articulem diferentes politicas setoriais — ha a necessidade de articular as agGes na area central com os
Planos de Intervengdo

em ZEIS 3, com os Planos Regionais das Subprefeituras envolvidas — vale resgatar a experiéncia dos PRIHs
(perimetros

de reabilitagdo integrada do Habitat — Luz e Glicério nos perimetros de ZEIS 3).

* As Estratégias de Implantacgdo e os Incentivos Diretos propostos para o PIU do
SETOR CENTRAL tém direcionamento especifico a produgdo de habitacbes de
interesse social da faixa 1.

A elaboragdo do Plano de Ag¢do Integrada - PAI através do Comité Local e do
Conselho Gestor da ZEIS tem por objetivo a articulagdo de todos os envolvidos e
atingidos.

A proposta de delimitagdo de perimetros de AEL da Moradia, inspirada no PRIH,
permite a elaboragdo de projetos de intervengdo abrangentes nas vizinhangas
habitacionais em perimetros de ZEIS 3.
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Espacos Publicos

* Clareza no escopo do projeto:

- Montagem de politica que enfrente o tema, com diretrizes e agdes programadticas perenes e atualizaveis
—romper com a

ideia que somente obras vultuosas é que resolverdo os problemas ligados aos espagos publicos.

* Inovagdo nos conteudos e formas de elaboragdo dos Projetos/Programas:

- Incorporacdo das demandas dos usudrios (moradores, trabalhadores formais e informais, fluxo de
passagem, grupos

culturais, etc) — superagdo do projeto tecnocratico enquanto solugdo;

- Diversificagdo das atividades e formas de usos — suporte e fomento diante da constante atualizagdo das
formas de uso e

apropria¢do que os espacgos publicos tem (formas mais ageis de enxergar potencialidades e dialogar com
elas);

- Equacionamento sobre a utilizagdo de materiais, formas de sinalizagdo, mobiliarios, articulagdo com
redes de infraestrutura,

etc;

- Implementar instrumentos como permuta de imdveis para viabilizar a obtengdo de iméveis para
constituigdo de areas

livres (como o Parque Augusta ou o entorno do Teatro Oficina), desde que ndo estejam previstas outras
acoes setoriais nesses

terrenos.

* Definigdo de escalas de atuagdo:

- Defini¢do de escalas de atuagdo dos programas e intervengdes para montar uma estratégia de realizagdo
(pragas, ruas,

resquicios de areas publicas);

- Definigdo do que é estrutural (necessario para escala metropolitana) e o que € local (relativa ao bairro);
- Reconhecimento das particularidades e complexidades dos locais.

* Recomendagdes podem ser adotadas na elaboragdo dos Planos de Agdo
Integrada voltados a intervengdo em espacgos publicos, na etapa de implantagdo
do PIU SETOR CENTRAL.
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Proposta de Gestdo

* Articulagdo com as politicas setoriais para potencializar fungdes ja existentes nos espacgos (consulta a
6rgdos, acesso

a cultura, moradia, compras, hotéis, circuito de turismo, etc.);

* Repactuacdo sobre as formas de gestdo, envolvendo regulagdo, regulamentacdo, definicdo de
atribuigdes, contrapartidas

quanto as formas de uso e permanéncia, procedimentos para manutengdo, negociagdo sobre os tempos
de implantagdo,

ativagdo, apropriacdo, incremento, manutengdo, reinvengao;

* Definigdo de um conjunto de diretrizes para atendimento dos projetos que forem pensados para se
implantar no territério

(montagem de estratégia, ndo precisa fechar na lei, é preciso definir como é o encadeamento das
definigdes e quais as diretrizes a serem respeitadas);

* Estabelecimento de canais de didlogo dos usudrios com a administragdo;

* Dialogo com o conjunto de normativas sobre o tema (Lei Cidade Limpa, Lei de Gestdo Participativa de
pragas, termos de

concessdo e cooperag¢do com a sociedade civil, etc);

* Respeito e aplicagdo severa do principio da dignidade Humana (CF) particularmente no tratamento,
abordagem da relagdo

entre os espagos publicos (seus projetos e sua zeladoria) e populagdo vulneravel como populagdo em
situagdo de rua, trabalhadores ambulantes, catadores de materiais reciclaveis, criangas, idosos, mulheres,
jovens, pessoas com deficiéncia,

grupos LGBT, migrantes e refugiados. O espaco publico ndo deve ser hostil e seu projeto deve pressupor
politicas sociais de inclusdo e promogdo humana.

* Essas propostas dizem respeito a Etapa de Implantagdo do Projeto e podem ser
demandas aos grupos gestores do PIU SETOR CENTRAL.
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Patrimonio Histérico e Cultural * O PRIT — Perimetro de requalificagdo integrada de imdveis tombados é uma

* Deve ser reconhecida a heterogeneidade dos valores histéricos da regido. Reconhecer tais valores estratégia de intervengdo em territdrios sujeitos a transformagdo onde exista
implica, em muitos cocnentragdo de edificagGes com intresse de peservagao.

casos, se afastar do reconhecimento de grandes ou importantes bens imdveis, para reconhecer o valor Outras medidas propostas poderao ser encaminhadas pelos Grupo Gestores do
dos conjuntos de bens de pequeno porte que representam distintas caracteristicas. Uma delas é o valor PIU SETOR CENTRAL aos orgdos de preservagao.

das edificagdes que comportam atividades comerciais varejistas; Nesta etapa de elaboragdo de projetos, ja foram iniciadas tratativas no sentido
* Necessidade de integracdo entre politicas habitacionais e preservagdo. Ex: Hotel Britania e Hotel Central; [da validagdo do PRIT e da aplicagdo da formula geral da TDC no ambito do PIU
* Necessidade de utilizar instrumentos como TPC para a o beneficio financeiro e urbanistico da area SETOR CENTRAL.

central.

* A OUC encontra-se cheia de ruas e areas varejistas especializadas, cujas atividades tem preservado
‘implicitamente’ as

formas edificatérias. Reconhecer esses valores comerciais dos bens imdveis, assim como seu carater
profundamente transformativo, implica revisar os valores de preservagdo da regido afetada pela OUC, e
buscar solugdes solidarias com a preservagdo e a manutengdo das atividades econémicas dos imdveis.

* Estabelecimento da obrigatoriedade de estudos pormenorizados dos bens tombados toda vez que cada
bem acusar

reforma de obra maior, acompanhados de relatérios descritivos e histdricos, assim como da urgente
necessidade de digitalizagdo precisa do bem;

* Criagdo de um ‘Inventario Digital’ ou ‘Repositério Digital’ de todos os bens da cidade, a fim de rastrear
todas as mudancas feitas nos bens ao longo do tempo, de forma consistente: feito através de arquivos
digitais com elevagdes, plantas,

detalhes, etc., dos bens tombados mantidos pelos drgados de preservagao;
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* Criagdo de um ‘Observatério do Patrimonio’, cuja fungdo seria a do controle das mudangas dos bens
catalogados e o fomento a conscientizagdo e cultura de preservagdo entre a populagdo. A fiscalizagdo
poderia acontecer por periodos fixos de um ou dois anos, com punigdo para a inobservancia das regras de
preservagdo, e com isso criar-se um fundo econémico que ampliaria os recursos de obras e intervengdes
de cardter exclusivamente patrimonial;

* Instauragdo da ‘Declaragdo de Interesse Patrimonial’, que poderia ser entregue pouco tempo depois de
um bem ser construido. Por meio dele, as transformagdes futuras poderiam ter lugar, sempre e quando as
mesmas fossem aprovadas por um 6rgdo de preservagao que observasse a manutengdo das propriedades
patrimoniais valiosas originais da obra;

* |sencdo de IPTU e ISS para proprietarios de imoveis reformados/ restaurados com o uso da Transferéncia
de Potencial Construtivo, e convertidos em Habita¢do de Interesse Social para locagdo social;

* Criagdo de escritdrios técnicos para orientagdo de proprietarios, inquilinos e integrantes movimentos
por moradia para realizacdo de reformas em bens tombados (referéncia: Corredor Cultural, Rio de
Janeiro). Realizagdo de convénios com universidades publicas e/ou privadas para que alunos e professores
integrem estes escritérios;

* Padronizagdo de normas de area envoltdria na regido da OUC junto ao CONDEPHAAT, CONPRESP e
IPHAN;

* Realizagdo de novos inventarios com objetivo de identificar manifestagdes ligadas aimigragdo e ao
cinema, compreendidas como patrimdnio imaterial. Ex.: Inventdrio Participativo do Patrimdnio Cultural do

Minhocdo.

TPC — Transferéncia de Potencial Construtivo * A Transferéncia de Potencial Construtivo prevista na Lei 12.349/97 sera

* Elaborar critérios para o fator de desconto nas transagdes de TPC, a fim de que haja seguranga juridica |alterada, de forma que no ambito do PIU também seja aplicada a TDC

nas aprovagdes e disciplinada pelo PDE.

que sejam beneficiados empreendimentos que estejam de acordo com os objetivos e diretrizes propostos |Combinado a TDC, haverd um incentivo especifico para a restauragdo de

para a area central; edificagOes proporcional a area construida objeto de preservagdao tombadas de
* Analisar a possibilidade de um percentual dos valores arrecadados com a TPC ser incorporado aos maior porte.

recursos da Operagdo Urbana Centro, considerando que na OU a TPC permite valores mais altos em Também estd prevista, entre as atribui¢cdes da gestdao do PIU SETOR CENTRAL, o
funcdo do CA 6; suporte aos pequenos proprietarios interessados na utilizagdo dos beneficios

* Cessdo de incentivos a assessoria técnica aos pequenos proprietarios de edificagdes tombadas para uso |propostos no PIU.

da TPC.
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Proposta de intervengdo urbanistica e social — Campos Eliseos Vivo * Todos os instrumentos propostos pelo PDE poderdo ser utilizados pelos Grupos
Aprovar o Plano Municipal de Habitagdo (PL 619/2016), que cria estratégias diversificadas para a Gestores do PIU SETOR CENTRAL para a consecugdo das metas habitacionais do
conducdo da politica habitacional projeto, especialmente as metas relativas a provisdo habitacional de interesse
do municipio, atendendo as demandas identificadas na area central; social.

Implantar Programa de Intervengdo em Cortigos, com apoio a populagdo residente e agado junto aos A destinacdo de valores arrecadados estara em conformidade com as disposi¢Ges
proprietdrios de cortigos; do PDE.

Implantar o Servico de Moradia Social, iniciando pela modalidade de Acolhimento intensivo para
populagdo de alta vulnerabilidade, articulado com outros servigos publicos, como

apoio psicolégico, saude, principalmente;

Implantar programa de Assessoria Técnica gratuita para ocupagdes de imoéveis publicos;

Utilizagdo da Dagdao em Pagamento para aquisi¢cao dos edificios cadastrados ou notificados com dividas de
IPTU e com viabilidade para conversdo em HIS;

Utilizagdo do patrimdnio imobilidrio publico para constituicdo de banco de Oportunidades fundiarias para
realizacdo de programas habitacionais como Locagdo Social e Servigo de

Moradia Social;

Intensificar o combate a especulagdo fundiaria e imobilidria com a retomada das notificagdes de iméveis
gue ndo cumprem a fungdo social, sobretudo aqueles demarcados como ZEIS 3;

Implantar a Cota de Solidariedade especifica para a drea central, para empreendimentos com darea a partir
de 10 mil metros quadrados;

Controle dos valores de comercializagdo das unidades habitacionais de interesse social, limitando-os a
valores compativeis com o pagamento de familias com renda de 0 a 3 e de 3 a 6 saldrios minimos de
renda;

Revisar as gratuidades de OODC para usos residenciais, acolhendo o Coeficiente Basico igual a 1 vez a area
do terreno, conforme o Plano Diretor Estratégico dispde para as demais areas urbanas do municipio;
Integragdo da politica habitacional com a politica urbana:

* Tratativas da SEHAB com proprietarios de imdveis notificados nos perimetros dos PIU para o
estabelecimento de consércio imobiliario para fins de HIS;

* Desenvolvimento dos Planos de Urbanizagdo das ZEIS-3 inseridas nos perimetros dos PIUs, utilizando as
distintas modalidades de acesso habitacional de acordo com as necessidades identificadas na leitura do
territério;

* Formagdo dos Conselhos Gestores das ZEIS-3 inseridas nos perimetros dos PIU;

* Para cada perimetro de PIU proposto, equacionar as necessidades habitacionais identificadas, combinar
iniciativas de gera¢do de renda, dentro do préprio perimetro;

* Aplicar percentual minimo de 25% dos valores arrecadados com contrapartidas em cada perimetro de
PIU na drea central para investimentos na drea de Habitagdo, principalmente para aquisi¢cdo de imdveis
com condic¢Bes de serem convertidos / reformados em HIS;
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Para o Centro Histdrico * As medidas propostas poderdo ser encaminhadas pelos Grupo Gestores do PIU
* A criagdo de um ‘Inventario Digital’ ou ‘Repositério Digital’ dos bens no perimetro da operagdo, a fim de [SETOR CENTRAL aos érgaos de preservagao.

rastrear todas as mudangas feitas nos mesmos ao longo do tempo, de Espera-se dos Grupos Gestores uma atuagdo efetiva na formulagdo de solugGes
forma consistente: através de arquivos digitais com elevagdes, plantas e detalhes dos bens tombados aos problema surgidos no curso da implantagdo do PIU SETOR CENTRAL.

mantidos pelos érgdos de preservagdo; bem como a criagdo de um ‘Observatorio do

Patrimonio do Centro’, cuja fungdo seria a do controle das mudangas dos bens catalogados e o fomento a
conscientizagdo e cultura de preservagao entre a populagdo;

* A fiscalizagdo por periodos fixos de um ou dois anos, com punig¢do para a inobservancia das regras de
preservagdo, e com isso criar-se um fundo econémico que ampliaria os recursos de

obras e intervengdes de carater exclusivamente patrimonial;

* Ainstauracdo de uma ‘Declaragdo de Interesse Patrimonial’, que poderia ser entregue pouco tempo
depois de um bem ser construido. Por meio dele, as transformagdes futuras poderiam

ter lugar, sempre e quando as mesmas fossem aprovadas por um 6rgdo de preservagdo que observasse a
manutenc¢do das propriedades patrimoniais valiosas originais da obra;

* A criacdo de escritdrios técnicos para orientagdo de proprietarios, inquilinos e integrantes movimentos
por moradia para realizagdo de reformas em bens tombados (referéncia: Corredor Cultural, Rio de Janeiro)
e a realizagdo de convénios com universidades publicas e/ou privadas para que alunos e professores
integrem estes escritorios;

* A Padronizagdo de normas de area envoltdria na regido da OUC junto ao CONDEPHAAT, CONPRESP e
IPHAN;

* A Realizagdo de novos inventdrios com o objetivo de identificar manifestagOes ligadas a migragdo e ao
cinema, compreendidas como patrimonio imaterial. Ex: Inventario Participativo

do Patrimonio Cultural do Minhocdo.

Para a Transferéncia de Potencial Construtivo — TPC propdem a interrupgdo dos processos de * A Transferéncia de Potencial Construtivo prevista na Lei 12.349/97 serd
transferéncia de potencial construtivo até a revisdo da lei da Operagdo Urbana Centro, alterada, de forma que no ambito do PIU também seja aplicada a TDC
considerando os seguintes pontos: disciplinada pelo PDE.

* Desenvolver estudos referentes a necessidade adequagdo ao Plano Diretor ou a flexibilizagdo dos Combinado a TDC, haverd um incentivo especifico para a restauragdo de
parametros urbanisticos para aplicagdo da TPC, em fungdo da possivel revisdo sobre os beneficios edificagGes proporcional a area construida objeto de preservagdo.tombadas de
oferecidos no perimetro da Operagdo Urbana Centro; maior porte.

* Debate e estudos sobre a aplicagdo dos valores de referéncia objetivo e revisdo dos descontos de venda
de potencial construtivo, relacionadas aos empreendimentos que estejam de acordo com os novos
critérios e objetivos da lei revisada;

* Definigdo de procedimentos claros de acompanhamento das obras de restauro e manutengdo dos bens
tombados beneficiados com a transferéncia;

* Avaliagdo da possibilidade de cessdo de incentivos e assessoria técnica aos pequenos proprietarios de
edificagGes tombadas para uso do TPC.

SECOVI
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1402 Reunido Ordindria - 24/04/2017 Desenvolvimento dos Projetos

PIU Nova Luz como polo de economia criativa (art. 182 a 185 da Lei n? 16.050/2014);

incentivos fiscais especificos (Lei n® 14.096/2005), PIU Glicério, PIU Oficina;

Supressao da area de especial interesse, definindo CA maximo 12 — uso residencial e CA maximo 8 —
servigos de hospedagem ou moradia, servigos profissionais e servigos de educacdo;

Sem limite de gabarito;

Sem pagamento de outorga onerosa;

Potencializagdo de incentivos a frui¢do publica, remembramento de lotes e a transferéncia de potencial
construtivo correspondente a doagdo de areas verdes;

Dispensa do atendimento, no caso de transferéncia de potencial construtivo de iméveis tombados, dos
dispositivos do art. 24 da Lei n® 16.402/2016;

* A gratuidade de outorga sera mantida em perimetros especificos e para
finalidades especificas: produgdo de HIS, implantagdo de atividades culturais e
educacionais e recuperacao de orlas fluviais.

Os diversos incentivos diretos propostos foram considerados eficazes para
incentivar a transformagdo no ambito do PIU SETOR CENTRAL.

ZEIS-3 / EHIS / EHMP

Sem limite de coeficiente de aproveitamento mdaximo;

Sem limite de taxa de ocupagdo maxima;

Sem obrigatoriedade de recuos;

Sem aplicagdo dos dispositivos relativos a quota ambiental;

CertidGes de Potencial Construtivo Adicional

Procedimento especifico para a emissdo de certidGes de potencial construtivo adicional para EHIS-
Empreendimento de Habita¢do de Interesse Social ou EZEIS-Empreendimento em Zona Especial de
Interesse Social localizados na area de abrangéncia da Operagdo Urbana Centro;

Mediante analise e aprovagdo da Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Centro, o Executivo poderd
emitir CertidGes de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a ser utilizado, no todo ou em parte,
para um ou mais lotes, em qualquer zona de uso e para qualquer uso admitido na respectiva zona do
imdvel receptor, com valor correspondente a 2 [duas] vezes a area computavel equivalente a cada
unidade de HIS produzida pelo empreendimento;

Serdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até o limite do potencial construtivo
maximo, os imdveis localizados na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana, em areas onde o
coeficiente de aproveitamento maximo for maior que 1,0 [um], desde que ndo estejam localizados nos
perimetros de abrangéncia das operag¢des urbanas consorciadas em vigor.

* Os parametros urbanisticos propostos visam a qualificagdo das novas
edificagOes e a valorizagao e destaque dos bens tombados circundantes.

Em alguns eixos estratégicos, a Taxa de Ocupag¢do é ampliada; em outros, o recuo
pode ser facultativo ou obrigatério. As tipologias propostas sdo diversificadas e
tém relagdo com o entorno edificado.

* A bonificagdo concedida para a produgdo de HIS 1 em perimetros de AEL de
Moradia podera ser utilizada no dmbito do PIU SETOR CENTRAL, enquanto a TDC
pode ser destinada a qualquer imével do Municipio.

CIDADE DE
SAO PAULO
DESENVOLVIMENTO
URBANO

\ul!! SPUrbanismo



PIU Setor Central | Contribui¢des da Comissdo Executiva

RETROFIT O Retrofit de edificagdes é incentivado no PIU SETOR CENTRAL mediante a
Necessidade de incentivar o aproveitamento mais adequado dos imdveis existentes, face a infraestrutura |concessdo de um bonus em potencial construtivo adicional passivel de ser
instalada e a preservagdo do patrimdnio histérico, cultural e ambiental urbano na area central da cidade; |utilizado em qualquer imével no ambito do projeto.

Necessidade de flexibilizagdo da legislacdo edilicia, no sentido de viabilizar projetos em face da diversidade |A Secretaria de Licenciamento ja adota praticas especificas para o licenciamento
dos edificios existentes, levando em consideragdo a necessidade de reciclagem de edificios antigos; de edificagdes antigas. Para maior esclarecimento, consultar o PPROCESSO SEI N2
Necessidade de criagdo de procedimentos especificos para a aprovacgdo de reformas e reciclagem de 7810.2018/0000783-6

edificios que, considerada a realidade do parque construido, viabilizem as adapta¢des necessarias, dentro
de critérios de habitabilidade e seguranga:

* As reformas ou reconstrugdes de edificagOes e as reformas ou reconstruc¢des para adaptagdo de
edificagOes regularmente existentes com mudanga parcial ou total de uso, poderdo ser aceitas sem o
atendimento integral das disposi¢des do Cédigo de Obras e EdificagGes e da Legislagdo Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo, a critério da Comissdo de Edificacdo e Uso do Solo - CEUSO, desde que, no entanto,
nao comprometam as condi¢Ges de salubridade nem acarretem redugao da seguranga.

* SolugGes técnicas alternativas poderdo ser submetidas a apreciagdo da CEUSO -Comissao de Edificagdo e
Uso do Solo;

* Qualquer intervengdo em edificagdes existentes enquadradas como ZEPEC dependera da anuéncia
prévia dos érgdos competentes.

COORDENAGAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERAGAO URBANA CENTRO

RECOMENDACAO 001/2018 publicada no Didrio Oficial da Cidade de Séo Paulo, Sdo Paulo, 63 (202),25 de outubro de 2018.
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