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Apresentacao

Os estudos do PIU Polo Barra Funda buscam alcangar a reorganizagao e
qualificacao do espacgo publico do entorno do Terminal Barra Funda, a melhoria
das condigdes de transposicdo da barreira formada pela ferrovia, a
transformacgao, ampliagcdo e modernizagdo do complexo intermodal de
transporte urbano, por meio do incremento de sua capacidade operacional e da
implantagd@o de novas atividades e usos acessorios ao servigo de transporte,
de forma a contribuir para a consolidagao da area do terminal e de seu entorno
como uma centralidade regional de servigos.

Trata-se de proposta de um ente privado, externo a Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, apoiada no Art. 8, do Decreto Municipal n®. 56.901/2016, que definiu
as etapas do processo e as competéncias para a elaboragdo de Projeto de
Intervencao Urbana PIU. Desta forma, compete a SP Urbanismo recepcionar,
acompanhar e analisar o conteddo técnico da proposta, conduzir as
discussoes publicas e elaborar o instrumento juridico-urbanistico que definira
os contornos regulatérios do territério, orientando a transformagdo e ou
qualificagao desejada.

Em cumprimento ao rito disposto no decreto municipal, e de modo a fortalecer
a participagao popular nas decisdes dos rumos da cidade, entre 05 e 31 de
outubro deste ano, foram disponibilizados para consulta publica no portal da
Prefeitura de Sdo Paulo, na pagina da Secretaria de Governo Municipal ', a

Manifestagao de Interesse Privado e os Elementos Prévios a elaboragéo do PIU
Polo Barra Funda — Diagnodstico Socioterritorial e o Programa de Interesse
Publico — elaborados pelos proponentes Companhia do Metropolitano de Sao
Paulo — Metré e Companhia Paulista de Trens Metropolitanos — CPTM, e que
descreve a diretriz urbanistica adotada, a indicacdo da viabilidade da
transformacdo e do impacto ambiental ou de vizinhanga esperado, as
possibilidades de adensamento construtivo e populacional e o modo de gestao
democratica da intervengao proposta.

Nesta etapa de Consulta Pudblica também foram realizados Dialogos
Colegiados com conselhos municipais ja instituidos:

= 282 Reunido Extraordinaria do Grupo De Gestdao Da Operagao Urbana
Consorciada Agua Branca, realizada no dia 17 de outubro de 2022;

! Secretaria de Governo Municipal. PIU Polo Barra Funda — Diagndstico e Programa de Interesse Publico.
Disponivel em: https://participemais.prefeitura.sp.gov.br .
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= 412 Reuniao Extraordinaria do CMPU/ SMUL, realizada no dia 25 de outubro
de 2022;

= CPM-LA - Conselho Participativo Municipal da Subprefeitura da Lapa e o
CADES-LA - Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel da Subprefeitura da Lapa, realizada no de 27 de outubro de
2022.

A partir do conteudo apresentado, a sociedade pode registrar suas
contribui¢cdes: sugestdes de complementagao de estudos, esclarecimentos,
solicitagdes, bem como comentar, criticar e contribuir de modo a permitir uma
construgao coletiva do PIU Polo Barra Funda.

Integram também este relatério a devolutiva a sociedade, composta por
respostas elaboradas pelos proponentes e pela SP Urbanismo, organizadas a
partir da especificidade de cada contribuicdo, definindo eixos tematicos que
melhor direcionardo as analises das contribuigdes, de forma a identificar os
temas de maior relevancia para a populagdo, e assim, direcionar o
desenvolvimento do PIU em convergéncia, no que couber.

Tais informagdes subsidiardo a apreciagao e posterior decisdo da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL quanto ao prosseguimento
dos estudos do PIU, considerando a consonéancia de seus objetivos e diretrizes
com a politica de desenvolvimento urbano municipal, a legislagao em vigor e
os instrumentos urbanisticos que permitem agdes especificas no territério da
cidade.

Por fim, ha de se destacar que que mudang¢a do modelo proposto de Consulta
Publica da plataforma Participe +, possibilitou a realizagdo de debate entre a
sociedade, foi possivel ao municipe comentar a contribuigdo de outro e assim
por diante, enriquecendo o processo participativo.
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I. Processo Participativo

Seguindo metodologia ja consagrada pelos demais projetos de intervengao
urbana, as contribuigdes foram sistematizadas em grandes eixos tematicos:
Mobilidade; Urbanismo, Espacos Publicos e Gestdo Democratica, sendo que
algumas contribui¢ées abordaram mais de um eixo.

Entretanto alguns temas externos a proposta técnica surgiram principalmente
nas discussdes dos colegiados, questdes relacionadas ao processo de
desenvolvimento do PIU, como a atuagdo da SP Urbanismo.

Os 4 grandes eixos tematicos congregam diversas questdes da seguinte
forma:

Mobilidade: questdes relativas a intervengdes em vias publicas existentes e
projetadas, estacionamento de veiculos privados e de transporte coletivo,
circulagdo motorizada e ndo motorizada (pedestres e ciclistas), transposigéo
da via férrea e transporte publico;

Urbanismo: questdes relativas a habitagdo, em especial, habitacao de interesse
social — HIS; patrimdnio histérico, arquitetonico e cultural presente no territério,
em destaque o Memorial da América Latina; Implantagdo de equipamentos
publicos. Questdes relativas ao marco regulatério como as diretrizes do PDE,
regramento urbanistico e instrumentos de politica urbana, e, por fim ao projeto
arquitetonico do terminal.

Espagos Publicos: questdes relacionadas a qualificagdo dos espacgos publicos,
que também possam contribuir para qualificagdo ambiental;

Gestao democratica: questdes relativas ao principio de participagdo popular
nas decisdes dos rumos da cidade.

1. Consulta Publica - Contribuigoes

A Consulta Publica permaneceu disponivel para comentarios durante 27 dias,
resultando em 40 contribuicbes e registrados 13 participantes, um numero
interessante considerando a participagcao social em processos de consulta
publica anteriores, como o PIU Arco Pinheiros, que em sua primeira consulta
publica recebeu 20 contribuicdes.
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Grafico 1: Contribuigdes por Eixo Tematico (nimero e percentual)
Elaboragéo SP Urbanismo, 2022

Dentre as contribuicdes da Consulta Publica predominaram as tematicas de
Urbanismo e Mobilidade, com 24 (60%) 11 (28%) contribuigoes
respectivamente, seguidas pelos eixos Espacgos Publicos com 4 (10%) e Gestao
1(3%).

Cada um dos quatro eixos tematicos foi subdividido em subeixos com o
objetivo de aprimorar as questdes abordadas e suas respostas.
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Grafico 2: Contribuigdes por Subeixo Temdtico (nimero e percentual)
Elaboragéo SP Urbanismo, 2022

Iniciamos a abordagem pelo subeixo com o maior numero de contribui¢des, o
subeixo Habitagdo com 8 contribuigdes (20%), que trouxe a questao sobre a
possibilidade do projeto PIU Polo Barra Funda representar uma oportunidade
de producao de unidades de habitagao de interesse social — HIS, favorecendo
camadas sociais que utilizam transporte publico e contribuindo para o
adensamento populacional e construtivo.

A predominancia da tematica habitacional dentre o eixo do Urbanismo, em uma
proposta cuja tematica central é a mobilidade, aponta a sensibilidade do tema
no ambito do planejamento urbano, bem como, obriga ao proponente e ao
Poder Publico refletirem sobre a viabilidade ou ndo de incorporagdo da
proposta ao longo do desenvolvimento do PIU Polo Barra Funda e desta forma
responder a expectativa apontada.
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A temdatica do Adensamento aparece com 4 contribui¢gdes (10%). Importante
reconhecer a convergéncia desta proposi¢ao tanto a diretriz de adensamento
populacional e construtivo junto aos eixos de transporte, disposta tanto no PDE,
como a Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca — OUCAB.

O segundo subeixo mais abordado, trata-se do Uso do Solo, com 5
contribuigdes (13%), que trazem propostas de se incentivar a instalagdo de
categorias de uso especificas, como hotéis e usos comerciais no térreo dos
empreendimentos, com o objetivo de apoiar os usuarios do terminal. A
proposta de incentivo a atividade comercial no nivel da rua também se estende
para os baixos do viaduto Antartica.

Com o objetivo de garantir a dinamica urbana na area da OUCAB,
originariamente ocupada pelo uso industrial, a requlamentacgao desta operagao
urbana dispds sobre a obrigatoriedade de implantacao da fachada ativa para
os lotes que possuem frente para logradouros que possibilitam a conexao de
estacOes e terminais de transporte, equipamentos publicos e outros, vias com
maior fluxo de pedestres.

Soma-se a essa disposi¢cao o incentivo para as areas destinadas aos usos
classificados nas subcategorias usos nao residenciais compativeis - nR1 ou
usos nao residenciais toleraveis - nR2, nos termos da Lei n® 13.885, de 2004, e
sua regulamentacao, até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote,
situadas no pavimento térreo, com acesso direto e abertura para logradouros,
também definida pela lei da OUCAB.

Dentro do Eixo Urbanismo encontra-se o subeixo de Equipamentos Publicos
com 3 contribuigdes (8%), que abordaram proposta de implantagdo de novos
equipamentos publicos associados ao terminal, destinados a seguranca
publica e biblioteca.

Por fim, foi criado um subeixo de Arquitetura para acolher 3 contribuigcdes (8%)
especificas relacionadas diretamente ao projeto do terminal, propostas
relacionadas a ocupagéao do terminal, a realizagcdo de concurso de arquitetura
e a apresentacgao de projetos internacionais como referéncia.

Embora o terminal intermodal esteja no centro da tematica do PIU Polo Barra
Funda, o eixo Mobilidade recebeu contribuigdes 11 (28%), um nimero menor
que do eixo Urbanismo. Isto nos mostra a complexidade da proposta de
transformacao do terminal e a importancia da realizagao de estudo que abranja
as areas de seu entorno, com foco em sua inser¢ao urbana, reforcando a ideia
da potencialidade do projeto na estruturacdo de uma centralidade regional.
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As contribuicdes do tema mobilidade foram distribuidas de uma forma mais
equitativa. A questao de caminhabilidade, passeios e ciclovias foi consolidada
no subeixo Circulagdo ndo motorizada, recebeu 3 contribuigdes (8%), que
propdem a transposi¢do da linha férrea nas proximidades do viaduto
Pacaembu para pedestres e ciclistas; implantagdo de ciclovia que integre os
equipamentos culturais da regiao, a integragao do terminal de forma acessivel
ao entorno, tanto a norte como a sul, com passeios amplos e seguros.

A partir do entendimento de que o terminal intermodal seja um polo de atragao
de viagens, o tema Estacionamento integrou um subeixo especifico que
recebeu 3 (8%) contribui¢des, que abordaram a importancia de implantacéo de
estacionamento para veiculos dos passageiros dos trens de longa distancia, e
possibilidade de que possam ser implantados em empreendimentos verticais,
conectados ao terminal.

A transposicao da ferrovia apareceu em 3 (8%) contribuicdes, como uma
problematica a ser solucionada no desenvolvimento dos estudos. As propostas
identificaram a necessidade de implantagao de transposigao nas proximidades
da Avenida Pacaembu.

Complementam o eixo mobilidade o tema do subeixo Transporte publico com
2 (5%). Uma contribuigdo trouxe a importancia de se conectar o terminal com
0 aeroporto e a segunda a necessidade de se priorizar o transporte coletivo na
cidade, principalmente nas areas do entorno do terminal.

A tematica de Espagos Publicos foi dividida em dois subeixos cada qual com
2 (5%) contribuicbes. O Primeiro abordou propostas de criagdo de novas areas
verdes tanto no préprio terminal como no seu entorno.

O segundo subeixo, as contribuicdes sao diretamente ligadas ao tema
Patrimonio historico, arquitetonico e cultural. O foco das contribuigdes nao
tratou diretamente das questdes de restauro e requalificagdo, mas sim de sua
valorizagao através de uma melhor integragdo com o entorno, principalmente
em relacdo a acessibilidade ao Memorial da América Latina lindeiro ao
terminal, integrando-o a um sistema de percursos de pedestres.

Ao final, compde o eixo Gestao, com o subeixo Grupo Gestor apenas uma
contribuicdo (3%) que abordou a possibilidade de se constituir um Grupo
Gestor especifico para o PIU Polo Barra Funda.
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Subeixo n? %

Circulagdo ndo motorizada
Estacionamentos

Urbanismo 24 60% e [Habitagdo 8 20%
f |Adensamento 4 10%
g |Uso do Solo 5 13%
2 h  |Equipamento Publico 3 8%
Espacos Publicos 4 10%
3
4 Gestdo Democratica 1 3% m  |Grupo Gestor 1 3%

Tabela1: Classificagdo das contribuigdes da Consulta Publica
Elaboragdo: SP Urbanismo 2022

2. Dialogos Colegiados

A 282 Reunidao Extraordinaria do Grupo De Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Branca ocorreu no dia 17 de outubro de 2022; a 412 Reunido
Extraordinaria do CMPU/ SMUL no dia 25 de outubro de 2022 e a reunido do
CPM-LA - Conselho Participativo Municipal da Subprefeitura da Lapa e do
CADES-LA - Conselho Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel da Subprefeitura da Lapa no dia de 27 de outubro de 2022.

O conteudo apresentado das reunides, diagndstico e programa de interesse
publico, corresponde ao mesmo disponibilizado para consulta na web, desta
vez, formatado em slides.

Nas reunides, alguns pontos ja levantados na consulta publica da web também
se fizeram presentes, preponderantemente os aspectos urbanisticos, tais
como a tematica da produgao de habitagao de interesse social no contexto do
PIU e a conveniéncia de elaboracdo do PIU Polo Barra Funda aguardar a
concluséo da revisdo do Plano Diretor Estratégico — PDE, em elaboragéo por
SMUL.

A questdo fundidria foi levantada sob o aspecto da oferta de areas publicas e
da identificagcdo do melhor instrumento urbanistico para a reorganizagao
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fundiaria, sob a 6tica da racionalizagdo do uso das areas contidas no perimetro
de intervengao, por meio do desenvolvimento dos estudos do PIU-

Também foi questionado quanto aos recursos utilizados para sua implantagao,
esclarecendo-se que por nao se tratar de um PIU de proposi¢ao publica, ndo
serdo destinados recursos publicos municipais, do tesouro ou de qualquer
outro fundo publico do municipio de Sao Paulo.

Transversalmente foram levantados temas que nao dizem respeito ao
desenvolvimento do PIU, mas sim a questbes institucionais entre SP
Urbanismo e a SMUL, como o papel desta empresa nos trabalhos do PIU e
questoes referentes ao contrato firmado entre empresa secretaria.

Il. Conclusao

Seguindo o rito disposto no Decreto Municipal, conclui-se a primeira etapa de
Consulta Publica do PIU Polo Barra Funda. Por meio das contribuicdes
recebidas é possivel constatar que as propostas integrantes da Manifestagao
de Interesse Privado — MIP poderao responder de forma positiva as questdes
apontadas neste processo.

Contudo, ha de se considerar o fato de que muitas contribui¢cdes apresentadas,
no processo de Consulta Publica, estao relacionadas ao tema de habitagao de
interesse social — HIS. O que se compreende é que embora seja um tema de
extrema relevancia no ambito do planejamento urbano, nao se relaciona com o
objeto deste estudo, cuja tematica central € a mobilidade e a reorganizagao dos
espagos publicos, destoando dos demais propostos pelo Executivo para a
Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana — MEM e definidos pelo PDE.

Considerando o conteudo dos Elementos Prévios, composto pelo Diagndstico
Socioterritorial e pelo Programa de Interesse Publico, espera-se que o0s
beneficios publicos, apoiados na reestruturagao fundiaria, sejam alcangados
por meio da reorganizagdo dos espagos publicos por meio da adequada
defini¢ao e distribuicdo das areas publicas e privadas, da melhoria viaria e dos
passeios publicos, resultando na melhora da acessibilidade e da circulagéo de
pedestres, veiculos particulares, e, em especial, do transporte publico.

Por oportuno, além da qualificagdo de seu entorno, a propria ampliagéo e
modernizagao do Terminal Barra Funda junto da implantagdo de novos usos
acessorios, contribuirdo para a fortalecimento de uma centralidade, que
dinamizara o desenvolvimento econdmico e social da regiao.
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PROJETO DE INTERVENGAO POLO BARRA FUNDA

FICHA TECNICA

César Angel Boffa de Azevedo
Presidéncia da Sdo Paulo Urbanismo
Rodrigo Bagnatori Ribeiro

Diretoria de Desenvolvimento Urbano
Tatiana Rodrigues Antonelli de Mendonga
Geréncia de Planejamento e Projetos Urbanos
Daniel Wasem Quesada

Geréncia Juridica

Sergio Cordeiro De Andrade

Geréncia de Participagao Participativa
Anna Carvalho de Moraes Barros

Lider do projeto

Estudos Juridicos

Marc Bujnicki Zablith
Participacao Participativa
Francila Natalia dos Santos
Marcos Paulo Rosério
Marcos Tadeu de F. Salgado
Paulo de Moraes Junior

Rafael Henrique de Oliveira

Dezembro 2022.
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ANEXO

Tabela das Contribui¢des colhidas na Consulta Publica publicada na pagina da Secretaria de
Governo Municipal no website https://participemais.prefeitura.sp.gov.br.
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" Autor * Eixo . A . q
n° Trecho Comentado Comentario ‘. " Subeixo tematico Devolutiva Proponentes / SPUrbanismo
Data - Hordrio  tematico
0O principal acesso para o Memorial é tangencial a rampa sul, que dé acesso a
Estag&o Barra Funda ao passar sobre o sistema viario e a rede de trilhos. Com a
peragao paisagistica e li das areas de circulagéo da praga do o . Leonardo Martins * Espagos P requalificagdo da praga Dr. Osmar de Oliveira, o deslocamento entre a rampa do
1 * N ¢ Acesso da Estagéo para dentro do memorial ¢ Patriménio
Memorial da América Latina, na saida sul do terminal da Barra Funda; Gaop 11/10/2022 - 18:35 Publicos metré e o Memorial se dard em ambiente seguro e aprazivel aos pedestres.
Ainda existe a possibilidade de se reativar um acesso subterraneo de pedestres,
localizado sob a rampa da estag&o, que poderd ser ampliada e requalificada.
Reconfiguragédo das vias de acesso e vias de circulago interna do terminal de . . . . " . 0 Polo Barra Funda deverd prever uma area para estacionamento conforme
o S o ) estacionamento para os veiculos dos passageiros, como servira de estagéo Leonardo Martins - - . A o .
2 6nibus da Barra Funda, incluindo a criagdo de uma praga no final da rua Doutor . s o Mobilidade Estacionamento legislag&o vigente, de forma a atender principalmente a demanda dos usuérios
. para trens de longa distancia, a infraestrturra deve ser similar de um aeroporto 11/10/2022 - 18:36 X
Quirino dos Santos; do terminal.
Muito importante a inclusdo do Viaduto Pacaembd no Projeto do Polo Barra A proposta de implantag&o de ciclovia para transposigédo da ferrovia na altura
Funda. O viaduto é uma das vias do entorno mais importantes na transposigao do viaduto Pacaembu continuando pela Av. Abrado Ribeiro, embora esteja fora
da barreira formada pela faixa de trilhos. da drea de adesédo do PIU Polo Barra Funda, serd encaminhada a Companhia de
Ampliar e melhorar as condigoes de transposicao da barreira formada pela faixa | Uma ligagdo segura para pedestres e ciclistas deve ser ponto prioritdrio. Engenharia e Tréfego - CET para analise, companhia responsavel pela definigdo
3 de trilhos, melhorar as condigdes de acesso ao Polo Barra Funda, promover a Além da ligagdo com a Marqués de Sdo Vicente é um claro prolongamento da andrealme * Mobilidade St h|C implantag&o da rede cicloviaria na cidade de Sdo Paulo, que devera estudar
mobilidade ativa e integrar os usos do espaco publico do entorno com os usos | ciclovia que vai ser feita na Dr Abraao Ribeiro. 16/10/2022 - 10:00 el em conjunto com CPTM responsavel pela ferrovia a ser transposta. Existe o
principais e acessoérios do complexo. Além de ser um trecho importantissimo de ligagao para pedestres e ciclovias Plano Cicloviario da Prefeitura e ele deverd ser complementado articulando
existentes na Marqués de Sdo Vicente, Av Pacaembu e Amaral Gurgel, é melhor a estagdo Barra Funda e o plano. A transposig&o da ferrovia podera ser
conexdo de importantes equipamentos publicos, como o Férum da B Funda, feita também internamente a estagdo de forma ndo montada, pois as conexdes
Memorial da América Latina e Oficina das Escolas de Samba. entre o lado norte e sul serdo ampliadas.
Cabe a SPTrans o planejamento, a implantag&o e a operagéo dos 6nibus na
cidade de S&o Paulo. Na drea entorno do terminal ja estdo em operag&o os
corredores: Pirituba / Lapa / Centro e Inajar / Rio Branco / Centro, e faixas
o si de porte col , a partir das lidad Importante considerar corredores e faixas exclusivas para o transporte coletivo andrealme - exclusivas na Rua Guaicurus e av. Av. Antartica. Espera-se que os estudos
4 existentes nos terminais e estagdes metroferrovidrias a partir da implantagdo  |no entorno expandido do terminal. Atualmente, 6nibus dividem espago com o 16/10/2022 - 10:20 Mobilidade Transporte publico |desenvolvidos no ambito do PIU Polo Barra Funda, em conjunto com SPTrans e
de corredores de 6nibus, e outros modos, investindo na expansao da rede; transporte particular limitando totalmente sua eficiéncia. . CET contribuam para melhoria e eficiencia do transporte publico, organizando a
circulagdo e facilitando o acesso nas areas no entorno do terminal.
A remodelagao do sistema viario no entorno imediato do terminal oferecera
oportunidade para medidas de priorizagdo do transporte coletivo por dnibus.
A diretriz urbanistica propde a ampliagdo da conexao entre os lados norte e sul
da faixa metroferrovidria para pedestres e ciclistas, a abertura visual das areas de
circulagéo norte-sul para a paisagem do entorno, em especial para 0 Memorial da
América Latina, bem tombado de relevante interesse plastico arquitetonico,
transformando o Polo Barra Funda no principal espaco de fruigdo publica da
regido. Esta fruigdo tera como resultado urbanistico a possibilidade de integragédo
do deslocamento das pessoas entre os bairros situados ao norte com os bairros
ao Sl 61 ITHE e, [refeEmits ° ez e auesslilieia s A fruigdo espacial resultante da facilidade de deslocamento das pessoas entre
infraestruturas de transporte e aos equipamentos de lazer e cultura, como o ; : X N )
R N L " . . os bairros situados ao norte com os bairros ao sul das linhas férreas, apesar de
parque da Agua Branca, o Memorial da América Latina, as instalagdes da ~ ~ . " . s . - 5 ) P, . ~ "
L . L N ) Remogéo dos portdes, para que a praga do Memorial seja mais aberta e ljo * pag s oferecer abertura visual para o Memorial da América Latina, ndo implica na
5 Universidade Estadual Paulista — Unesp e de universidades privadas adjacentes. |. ; X o " § pu e Patriménio = . . .
s N . s incentive a caminhabilidade ao longo da avenida 06/10/2022 - 19:38 Publicos remocao dos controles de acesso ao Memorial ou aos demais equipamentos
Esta diretriz, como a anterior, alinha-se com os objetivos da OUCAB para o setor. . N ™ ~ N .
A ~ N ) oo instalados nas imediagdes. A fungéo dos controles de acesso vigentes em tais
Esta intervengdo deve vir acompanhada da melhoria de acessibilidade ao N PN P X
. SN L o equipamentos € atribuigdo do 6rgao gestor do Memorial.
terminal, a criagdo de uma fruigdo permanente para pedestres, ciclistas e
usudrios do transporte coletivo e da adequagdo da capacidade da estagédo para
comportar a implantagé&o futura do Trem Intercidades - TIC, que fortalecerd ainda
mais sua condi¢éo de nova centralidade macrometropolitana. Além do Trem
Intercidades, a estag&o, que hoje ja abriga as linhas 3-Vermelha do Metrd, 7-Rubi
e 8-Diamante da CPTM, recebera também as linhas 11-Coral e 13-Jade da CPTM,
ampliando a conexdo com as regides leste e nordeste da RMSP, além de
estabelecer conexdo direta com o Aeroporto Internacional de Guarulhos
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A legislagdo da OUCAB dispde entre suas diretrizes a promogéo do
adensamento construtivo e populacional da regido, para tanto, permite que os
empreendimentos construam até 4 vezes a area do terreno, atingindo CA
maéximo igual a 4, através da compra de potencial adicional de construgéo (por
Liberar o zoneamento para a construgdo de prédios de alto porte e alta meio de CEPAC). Esta mesma legislagdo define gabaritos de acordo com as
6 capacidade no entorno. Com énfase em moradias populares. Alem da Leonardo Martins * Urbanismo Uso do Solo - Hotéis faixas de adensamento (Quadro 1), a maior porg&o das areas do perimetro da
construgdo de Hotéis e acomodagdes rotativas (Airbnb) para que os turistas 11/10/2022 - 18:33 OUCAB permite gabaritos de até 80m, e em algumas faixas néo se aplica o
oriundos do aeroporto ou do interior se acomodem perto do modal ferroviario. limite de gabarito.
0 futuro empreendimento apresenta potencial para comércio, areas para hotéis,
para prédios comerciais, equipamentos urbanos de seguranga, cultura e lazer,
cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da ete. quenjo.s encorajar certos tipos de Uso, parém a modelagem final & que
iedade no p de urbanizagdo, em Jii ao interesse social; poderd definir os usos.
gestdo democratica na formulagao, execugdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano; Importa dizer que este PIU tem como objetivo principal a qulaificagdo de um
equipamento de transporte e de seu entorno imediato. De toda forma, é
importante observar que a legislagdo da OUCAB abarca a quest&o trazida, e
propde para a regiad o adensamensto populacional, por meio da defini¢do da
Propor o adensamento populacional, e ndo s6 construtivo, evitando a Quota de Terreno méaxima (Quadro Il). Outra medida foi a destinag&o de estoque
7 gentrificagdo que este tipo de intervengdo costuma gerar. Criar cotas de HIS, Estela Marques - urb A especifico para as Unidades Habitacionais Incentivadas caracterizadas como
HMP nos empreendimentos a serem erigidos, evitando unidades habitacionais | 25/10/2022 - 19:59 ) unidade habitacional com darea privativa minima de 45m? e maxima de 50m?,
maiores destinadas a alta renda com baixa densidade. dotada, no maximo, de um sanitario e de uma vaga de estacionamento, com o
objetivo atender a familias com faixas de renda média/baixa. Também destinou
areas para edificagdo especifica de unidades de HIS, como o Subsetor A1 e
Subsetor E2 (10% Gleba Pompeia). Além das Zonas Especiais de Interesse
Social definidas pela lei 16.402/2016 -LPUOS.
Internamente ao terminal devera ser desenvolvida uma proposta de
requalificagdo da &rea junto as linhas de bloqueio (catracas) do Metrd e CPTM
para melhorar as condi¢des de embarque nas linhas e eliminar conflitos com o o q . . - od diment
fluxo transversal norte-sul, permitindo melhor adequag&o da estagdo como ponte - ~ . L . . . N S propone_n €S prf-:veem que seja p,a emn egre}n € do empreendimento a
8 de conexdo entre os lados norte e sul. Isto permitira disponibilizar uma série de Possibilidade de construgdo de equipamento publico em cima do terminal, para | andreleitearaujo * Urbanismo Equipamento Publico remodelagdo das dreas operacionais da estagao, visando atender a futura
p p ) . § quip . " > i ~
facilidades para passageiros, pedestres e ciclistas através da instalagdo das melhor aproveitamento da érea. 06/10/2022 + 19:40 demanda, ao promover fluxo interno adequado e alinhado a@ movimentagao de
dreas comerciais e de servigo e de pontos para a contemplagéo da paisagem do pessceSigkenicolnoleEll
entorno, principalmente na relagéo do terminal com a cidade e, especificamente,
com o patriménio histérico do Memorial da América Latina.
. o . . < Os estudos indicam que para o futuro empreendimento ha potencial para
Acredito que seja importante aproveitar o fluxo de pessoas que viajam para Sédo A " o s .
: . 5 LNP - . .. |comércio, dreas para hotéis, para prédios comerciais, equipamentos urbanos de
9 Paulo vindo do interior ou outros estados para a concessao de hotel ou Urbanismo Uso do Solo - Hotéis . : N
. ~ = 10/10/2022 - 11:50 seguranga, cultura e lazer, etc. Podemos encorajar certos tipos de uso, porém a
implantag&o de centro de conveng&o. . P
modelagem final é que podera definir os usos.
Vamos refletir sobre o assunto. A quem o terminal atende? Quem mora na
regido ou que mora em outras regides da cidade e faz passagem pelo terminal
para acessar outras regides da cidade? O que essas pessoas precisam acessar
durante esse trajeto? Ou o que gostariam de acessar e muitas vezes néo o Livia Leoni Os estudos indicam que para o futuro empreendimento ha potencial para
10 | Transformar, ampliar e modernizar o complexo intermodal para abrigar novas fazem por falta de tempo, ou porque é longe? Minha sugest&o é que as pessoas Domingues Silva - Urbanismo Equipamento Publico |comércio, dreas para hotéis, para prédios comerciais, equipamentos urbanos de
atividades e usos acessérios ao servio de transporte possam consumir cultura das mais variadas formas! Poderia haver 07/10/2022 - 1211 Blblioteca seguranga, cultura e lazer, etc. Podemos encorajar certos tipos de uso, porém a
apresentagdes musicais, teatro, danga, livros! Uma Biblioteca Publica dentro de . modelagem final é que podera definir os usos.
um espago como esse seria muito importante para as pessoas! Na cidade de
Sé&o Paulo existem muitas Bibliotecas, transferir uma delas para dentro desse
espago seria interessante!
Aproveitar os jardins existentes na cobertura do terminal para que funcione N N A infraestrutura existente poderd ser remodelada na nova proposta tendo como
N . " N ~ andreleitearaujo * 5 L N - N
11 como praga (exemplo: a Piazza Garibaldi em frente & estag&o central de 06/10/2022 - 19:41 Ur Arq diretriz para o projeto a criagdo de espagos de como partes integrantes do
Napoles) . empreendimento, a fim de fomentar o convivio social e atividades integradoras.
0 Perimetro Polo Barra Funda no qual serdo implantadas as melhorias planejadas a prpposta & |mp|anlta(;a0. eyt transPos@at') GBI gltura
para adequar o Terminal Intermodal Palmeiras-Barra Funda aos servigos de . q : P P & Yladuto Paca?mbu CERTIEID LY, Abréao Rlbe!ro, emt{ora esteja f9ra
JO X " Incluir no Perimetro Polo Barra Funda o Viaduto Pacaembli (transposigéo dos andrealme * - o . |da drea de ades&o do PIU Polo Barra Funda, serd encaminhada @ Companhia de
12 ambito macrometropolitano da futura rede de transporte e os empreendimentos Mobilidade Transposigao ferrovia

associados, sera definido futuramente, durante o processo do desenvolvimento
do PIU.

trilhos entre a Av. Marqués de S&o Vicente e a Avenida Pacaembui).

16/10/2022 - 10:23

Engenharia e Trafego - CET para analise, companhia responsével pela definigdo
e implantag&o da rede cicloviaria na cidade de Sdo Paulo que devera estudar em
conjunto com CPTM responsével pela ferrovia a ser transposta.
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Com o objetivo de garantir a dinamica urbana na area da OUCAB,
(originariamente com uso industrial), a lei desta operag&o urbana dispds sobre
a obrigatoriedade de implantagdo da fachada ativa. Soma-se a essa disposi¢édo
0 aproveitamento das dreas operacionais do terminal, atendendo os objetivos o incentivo para as éreas destinadas aos usos classificados nas subcategorias
apontados pelo PDE e pela lei de zoneamento, devem ser detalhados pelo PIU, de usos ndo residenciais compativeis - nR1 ou usos néo residenciais toleraveis -
forma a evitar a subutilizagéo do solo urbanizado quando voltado a atender as Incentivo ao uso comercial do térreo (fachada ativa) e eliminag&o de recuos nos | andreleitearaujo * . Uso do solo - fachada | nR2, nos termos da legislagéo vigente.
13 . 5 . ~ N L P . ) Urbanismo ) . . RSN ,
infraestruturas da cidade. Também poderéo ser incorporadas no PIU estratégias |iméveis na drea do PIU. 06/10/2022 + 19:44 ativa E entendido que a eliminacéo de recuos podera promover melhor
para valorizagdo das dreas de patriménio histérico do entorno e formas de aproveitamento do terreno do terminal, sem comprometer a fruigdo publica, a
mitigagdo de possiveis interferéncias oriundas das restrigées de tombamento. mobilidade ativa e as fachadas ativas. Cabe lembrar que as fachadas ativas
deverdo ser compatibilizadas com o uso infra.
0 modo de gestdo democratica ndo pode se restringir aos conselhos ja
existentes pois estes ja tem atribuigdes especificas. No caso dos Conselhos
Partlmpa?lvos, DRI @ e @ i e ¢ Plano.d.e Ac.ao 6B 0 PIU Polo Barra Funda trata-se de um projeto externo a Prefeitura de Sao Paulo,
Subprefeituras, colaborar na propostas para o Orgamento Participativo pelo . . o . «
- ) ~ T = . diferentemente dos demais PIUs da MEM definidos pelo PDE. Sua implantagdo
PLOA e contribuir na interlocugdo com o Poder Publico em questdes relativas a = . L . s PR
. o X ¥ by a n&o serd de responsabilidade do Poder Publico Municipal e ndo utilizara
zeladoria. 0 CMPU n&o é um conselho com autonomia da Sociedade Civil, e tem Stela Da Dalt - Gestao L
14 X R ~ P < . ' e Grupo Gestor recursos do tesouro ou de fundos municipais. Neste contexto, entende-se que o
papel mais geral de discussdo das politicas urbanas, ndo sendo razoével 06/10/2022 - 20:28 | Democrética . ~ o o
E P conceito de gestdo democratica se aplica tdo somente ao processo de
sobrecarregar o conselho com mais uma competéncia. Para o - P ; ) A=
. ~ L elaboragéo, cabendo aos érgéos de licenciamento a autorizagéo e fiscalizagdo
acompanhamento da drea do PIU em quest&o, recomenda-se utilizar como X =
i P o de sua implantagéo.
referéncia o processo de consulta publica utilizado para o PIU
Pacaembu. https://minuta.gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/piu-
pacaembu/#/consulta
Faz parte das diretrizes do empreendimento a melhoria de acessibilidade,
Acredito que seja necessario o acesso de pessoas ao terminal sob seus dois microacessibilidade e mobilidade ativa. Os proponentes envidardo todos os
15 lados, com melhoria e alargamento das calgadas principalmente ao lado dos LNP - Mobilidade Circulagao nao esforgos para realizar melhorias sensiveis aos modos ativos tanto na circulagdo
trilhos sentido viaduto antarctica. As calgadas em volta do terminal sdo 10/10/2022 - 11:45 motorizada norte/sul, quanto leste/oeste. A remodelagdo do sistema viario na drea do
conseguem dar conta do movimento de pessoas que utilizam o terminal. entorno imediato do terminal contemplara alargamento de calgadas e
implantag&o de ciclovias, de acordo com o solicitado.
A diretriz urbanistica propde a ampliagdo da conexao entre os lados norte e sul
da faixa metroferrovidria para pedestres e ciclistas, a abertura visual das éreas de
circulagdo norte-sul para a paisagem do entorno, em especial para o Memorial da
América Latina, bem tombado de relevante interesse pléstico arquitetonico,
transformando o Polo Barra Funda no principal espago de fruigéo publica da
regido. Esta fruigao tera como resultado urbanistico a possibilidade de
i ¢ao do desl dasp entre os bairros situados ao norte
com os bairros ao sul das linhas férreas, propiciando o aumento da
ibilidade as inf as de porte e aos equip de lazer e - . N . A
A . . " Muito importante que haja uma forma de ligagéo do terminal e metré com o - "
cultura, como o parque da Agua Branca, o Memorial da América Latina, as " N . T Livia Leoni . P . . s L -
) - N B - . N lado de perdizes, que seja acessivel. Para Pessoas com Deficiéncia, a ) " - Circulagao nao 0 projeto do futuro empreendimento seguird as diretrizes de acessibilidade, nos
16 |instalagdes da Universidade Estadual Paulista — Unesp e de universidades - o ATRT] B = s Domingues Silva * Mobilidade A X e
N . N . R L locomogao desse local para o outro lado néo é facil, as vezes é necessério K motorizada termos da legislag&o vigente.
privadas adjacentes. Esta diretriz, como a anterior, alinha-se com os objetivos da e 07/10/2022 + 11:46
OUCAB para o setor. Esta intervengéo deve vir acompanhada da melhoria de peg :
acessibilidade ao terminal, a criagdo de uma fruicdo permanente para pedestres,
ciclistas e usuarios do transporte coletivo e da adequagéo da capacidade da
estacédo para comportar a implantagao futura do Trem Intercidades - TIC, que
fortalecera ainda mais sua condigao de nova centralidade macrometropolitana.
Além do Trem Intercidades, a estagao, que hoje jé abriga as linhas 3-Vermelha do
Metré, 7-Rubi e 8-Diamante da CPTM, recebera também as linhas 11-Coral e 13-
Jade da CPTM, ampliando a conex&o com as regides leste e nordeste da RMSP,
além de estabelecer conex&o direta com o Aeroporto Internacional de Guarulhos.
A efetivagdo do ad sobre as areas operacionais do
terminal, contudo, s6 sera possivel a partir de uma reorganizagao do sistema A aplicagdo do IPTU progressivo, disposto no PDE entre os Instrumentos
fundidrio envolvendo lotes e glebas pertencentes ao Metrd, a CPTM, a Unesp e | Questiona-se a possibilidade de desapropriar dreas de interesse social que Jodo Victor Zagatto Legislagéo: Indutor da Fung&o Social da Propriedade, é de competéncia da Poder Publico
17  |areas publicas. A regularizagdo do sistema fundidrio ndo serve apenas a estejam sob regime de aviso ou ja de IPTU progressivo dada a subutilizagdo Penha - Urbanismo instrumento de Municipal. O PIU Polo Barra Funda é uma proposta de entes externos a PMSP. A

proposta de adensamento construtivo das areas operacionais, mas também visa
aregularizagdo da area da estagdo metroferroviaria e das areas publicas -
sistema vidrio, pragas e dreas verdes.

para maior efetividade do presente PIU

10/10/2022 - 16:17

politica urbana

Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, tem aplicado este
instrumento, seguindo o rito legamente definido.
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. PR — . . _— As diretrizes deste projeto indicam a melhoria da acessibilidade para a
n Pt n " . Acredito que a drea ja possua habitagdo de interesse social suficiente, como a a 2 P X Ao
18 ampliar a oferta de ¢do de social e equip urbanos nas T GE Gl el ) SR Ve G e @ el peln Sstme LNP - Urb Habitaca populagéo dos empreendimentos de habitag&o de interesse social citados ao
proximidades do si de porte publico; = - 10/10/2022 - 11:53 7 direcionar abertura de acesso da Rua Bento Teobaldo Ferraz diretamente ao
casa verde e amarela em construg&o na regido. terminal intermodal
Entendo também que j4 existam, mas frente ao potencial que a regido possui Jodo Victor Zagatto
19 dado ao amplo acesso aos modais de transporte (metro e cptm principalmente), Penha - urt -
acredito ser justificada a ideia em promover ainda mais a habitag&o de interesse 10/10/2022 - 16:24 ) N ¥
social |
Somada a esse argumento, ha a questdo da gentrificagdo na area metropolitana,
das cidades dormitérios e do fluxo pendular. Incentivar o aumento da oferta de
HIS é fundamental, pois uma vez incentivada a densidade de ocupagéo da érea, | Estela Marques * N T
20 u ;
havera emprego, estamos em drea interna a capital - ponto de maior atratividade| 25/10/2022 + 19:06 ' ' ¥
de empregos e servigos, e temos um déficit habitacional para as menores faixas
de renda imenso. Este PIU tem como objetivo a qualificagéo de um equipamento de transporte e
" R . . de seu entorno. O Interesse Plblico é representado pela melhoria do
ampliar a oferta de de social e urbanos nas N N - P R e
PN ! P . . . . = atendimento a populagdo usudria deste sistema, qualificando os espagos do
pr do de porte puiblico; Qual interesse social? Até o momento o que vemos por 4 & a construg&o de . " S N Py
sdios de | i50 ficando cad ) d d Livia Leoni entorno, melhorando sua acessibilidade e promovendo a implantag&o de usos
21 predios de luxo, a regidio ficando cada vez mals cara, € o entorno sendo pensado Domingues Silva - Urk Habitaca de servigos que apoiem as demandas dos usudrios.
para uma populagdo que nem precisa do transporte publico, ou se utiliza, o faz X ¥ :
N ) ~ . . 07/10/2022 - 12:14
para fugir do congestionamento, ndo por necessidade, € uma escolha.
Concordo com a critica proposta. Acredito que deveria ser incentivada a
construgdo de moradia populalr através dos.recursos publicos que ja devgl:lam Jodio Victor Zagatto
22 ser dotados para tanto, como é o FUNDURB; de modo a transformar a regido Penha - urt Ll ok
que possui inquestiondvel interesse coletivo realmente direcionado para o povo, 10/10/2022 - 16:22 ) N ¥
e ndo apenas para a edificagéo de prédios de luxo que aumentam o padrdo de :
vida e o custo das redondezas
Considero de grande relevancia a preocupagdo com o maior aproveitamento da
No setor orla ferrovidria e fluvial da MEM, onde esté localizado o terminal tz;;:i?ﬂf:;?gi:g:izgizrirzgt‘igsg?: e:;taz)ztie:zi;déz:iioéagarato Esta preocupagéo é importante e foi tratada na legislagdo da OUCAB que propoe
intermodal Palmeiras-Barra Funda, mais precisamente no Arco Tieté, sdo po S e d:PIano Diret(j' Elzboro S uicnte além do acima exposto, o adensamensto populacional, definindo Quota de
verificados processos de transformagéo econémica e de padroes de uso e pop! g€ 0 ob) i . 9 Terreno méxima (Quadro I1), de forma a ndo permitir somente a edificagdo de
~ s . H ~ exemplo: Se promovido o mero adensamento, poderemos vislumbrar o N L . . s
ocupagao do solo que direcionam para a necessidade de implementar agdes a desenvolvimento de varios edificio IuxUosos compostos nor "stidios”. e que grandes unidades habitacionais. Outra medida foi a destinagdo de estoque
fim de equilibrar a relag&o entre emprego e moradia. O setor tem grande o L P P LOEHE Joao Victor Zagatto especifico para as Unidades Habitacionais Incentivadas caracterizadas como
N ~ . N servirdo a uma classe elitizada. Agora, se promovido o adensamento junto a - Ad. o P . s . .

23 potencial de transformagao estrutural, sendo orientado para o maior A e S F VN AN S ey, A S Penha - L unidade habitacional com drea privativa minima de 45m? e maxima de 50m?,
aproveitamento da terra urbana com o nas densidad ivae econbmigos uelgon lomerem vérias familias de baixa renda em um esp T 10/10/2022 + 16:45 dotada, no maximo, de um sanitario e de uma vaga de estacionamento, com o
demogréfica e implantagdo de novas atividades econémicas de abrangéncia q " 4g pag objetivo atender a familias com faixas de renda média/baixa. Também destinou

" Py e X = |vantagem em mobilidade. X D . X
metropolitana, atendendo a critérios de sustentabilidade e garantindo a protegéo Por mais que ambos seiam de interesse razodvel dado a disseminar para mais areas para edificagdo especifica de unidades de HIS, como o Subsetor A1 e
do patriménio arquitetonico e cultural, em especial o ferroviario e o industrial. p— :beneficio dajuilo P gy g set?a —— Subsetor E2 (10% Gleba Pompeia). Além das Zonas Especiais de Interesse
Para esta transformag&o destaca-se: P qui'o que p N Al P ! Social definidas pela lei 16.402/2016 -LPUOS.
julgo que pela segunda hipdtese teremos maior proveito diante do conceito de
Direito a Cidade, que ilumina nosso PDE.
Reducéo da éreé d_° 19”“"?'- coma pohssibilidade de. ‘?eixa' algumas ) Ireleitearaujo E i Existe restrigdo a construgéo de subsolos no local por se tratar de 4rea de

24 | - o ) plataformas de onibus no nivel subterraneo. Isso abriria espago para areas . 06/10/2022 - 19:43 Publicos Novas dreas verdes |\ 4;0a H4 necessidade de garantir a devida exaustao de gases no caso dos

A érea onde esta implantado o terminal intermodal é atualmente ocupada por verdes, comerciais ou mesmo adensamento. ' . DR R I
h y R g - veiculos urbanos e rodoviarios ndo serem movidos a energia limpa, o que
plataformas de embarque do metré e dos trens metropolitanos, por dois o L .
L L o X - o . remete a legislagdes municipais no caso dos urbanos e federais no caso do
terminais de 6nibus municipais, um terminal turistico rodoviario e um terminal o o I o
R - . . L . - . = rodoviarios. Isso dificulta a utilizagdo de subsolo para a localizagéo dos
rodoviario intermunicipal, além de areas onde se encontram usos acessorios Entendo ser pertinente a proposta, mas acredito ndo ser vantajosa em relagdo - X . A . ) .
< ~ o ~ . X N Jodo Victor Zagatto equipamentos relacionados aos énibus. H4, no entanto, necessidade de areas
como manutengao, subestagao de energia, dreas de carga e descarga, entre a0 gasto e perturbagao do trafego que seria levar ao subterraneo os pontos de Espagos . o X . . Lo X
25 P " . o . . Penha - L Novas areas verdes |permeaveis e de melhorias ambientais que geram diretrizes condizentes com a
outros. 6nibus. Para a promogao das areas verdes e comerciais acredito que haveria Publicos A ~ X . L
. . < . . " 10/10/2022 + 16:49 solicitagdo e deverdo ser previstas areas verdes e permeéveis no futuro
maior cabimento nos arredores da estrutura da estagao, que ja esta consolidada empreendimento, conforme legislacdo
Ha de ser lembrada a necessidade desta aproximagao favorecer todas as Jodo Victor Zagatto
26 |aproximag&o do emprego e dos servigos urbanos a moradia; camadas sociais, principalmente aquela que nédo possui a facilidade de ter e Penha - Urk Habitaca

usar seu préprio carro ou uber.

10/10/2022 - 16:55
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Devolutiva Proponentes / SPUrbanismo

Considerando as baixas densidades, a Lei da OUCAB tem entre suas diretrizes
a promog&o do adensamento construtivo e populacional da regiéo, para tanto,
permite que os empreendimentos construam 4 vezes a area do terreno,
atingindo CA méaximo igual a 4, através da compra de potencial adicional de
construgdo (por meio de CEPAC). Em relagdo ao adensamento populacional,
esta legislagdo também estabelece, para garantir o adensamento populacional,
a Quota de Terreno méxima (Quadro II), de forma a ndo permitir somente a
edificagdo de grandes unidades habitacionais. Outra medida foi a destinagédo
de estoque especifico para as Unidades Habitacionais Incentivadas
caracterizadas como unidade habitacional com area privativa minima de 45m?
e maxima de 50m?, dotada, no maximo, de um sanitério e de uma vaga de
estacionamento, com o objetivo atender a familias com faixas de renda
média/baixa. Também destinou areas para edificagéo especifica de unidades
de HIS, como o Subsetor A1 e Subsetor E2 (10% Gleba Pompeia). Além das
Zonas Especiais de Interesse Social definidas pela lei 16.402/2016 -LPUOS.

Os estudos revelam potencial para o desenvolvimento de atividades de
comeércio, areas para hotéis, prédios comerciais, equipamentos urbanos de
seguranga, cultura e lazer, etc., a modelagem final é que definird os usos, que
por si s6 garantem o maior fluxo de pessoas, aumentando a seguranga do
entorno.

Considerando as baixas densidades, a Lei da OUCAB disp&e entre suas
diretrizes a promogao do adensamento construtivo e populacional da regido,
para tanto, permite que os empreendimentos construam 4 vezes a drea do
terreno, atingindo CA méximo igual a 4, através da compra de potencial
adicional de construgdo (por meio de CEPAC). Em relag&o ao adensamento
populacional, esta legislagdo também estabelece, para garantir o adensamento
populacional, a Quota de Terreno maxima (Quadro I1), de forma a ndo permitir
somente a edificagdo de grandes unidades habitacionais. Outra medida foi a
destinagédo de estoque especifico para as Unidades Habitacionais Incentivadas-,
com o objetivo atender a familias com faixas de renda mais baixas. Também
destinou areas para edificagdo especifica de unidades de HIS, como o Subsetor
A1 e Subsetor E2 (10% Gleba Pompeia). Além das Zonas Especiais de Interesse
Social definidas pela lei 16.402/2016 -LPUOS.

Os proponentes agradecem a contribuigdo e informam que no momento do
desenvolvimento do projeto do terminal estas referéncias serdo consideradas.

. Autor * Eixo . A
n°  Trecho Comentado Comentario - e Subeixo temético
Data - Hordrio  tematico
Em consequéncia, os terrenos industriais, extensos e irregulares, necessitaram
ser desdobrados em lotes menores para facilitar seus acessos. Porém essa
mudanga de uso ndo conseguiu reverter o processo de impermeabilizagdo do
solo resultante da ocupagdo industrial anterior da area, localizada sobre a vale incrementar como consequéncia o maior aproveitamento do solo, em razéo | Jodo Victor Zagatto
27 planicie aluvial, com problemas de drenagem das aguas pluviais, causando da diminuigdo do espago do lote e entdo maior presenga de unidades Penha- Urk Adi
inundagdes. O Mapa 8 demonstra como as grandes quadras existentes no residenciais e comerciais. 10/10/2022 - 17:00
entorno imediato do terminal prejudicam a acessibilidade ao servigo de
transporte, evidenciando que as distancias radiais sdo superiores a distancia real
de caminhamento (isécronas) de até 600m ou 8 minutos de caminhada a pé.
" L " Além da baixa conectividade, ¢é de ser elencada a destinagao do uso do terreno
Se compararmos a regido com o restante do municipio de Sdo Paulo notamos um o N X X
, . N . . o o ., |Naregido como impasse para que o numero de viagens em transporte coletivo
nlimero de viagens coletivas relativamente maior (65,65% na regido contra 40,2% . N B T
L N . : = X seja maior. Nos arredores se percebe a presenca de alguns prédios de alto Jodo Victor Zagatto
2 do municipio), mas um baixo niimero de viagens por modos nao motorizados - Py p 5 e N . ATyt
8 o - o, < . N padréo dos quais é possivel afirmar os moradores néo utilizarem a viagem Penha- L ; G
(14,8% na regido contra 30,7% em toda S&o Paulo). Este dado evidencia o fato X
o o N coletiva. 10/10/2022 + 17:05
que a grande oferta de porte na regiao com uma baixa . . " X . .
A ™ . P Se promovida a moradia adensada a nivel de interesse social, por evidente
e ilidade do vidrio do entorno. ] 3 P O Tt Ty =
maior sera a frui¢do deste aparato publico tdo importante, que é o transporte.
29 adequag&o do empreendimento de médio e grande porte em relagdo ao entorno, a|Uma base policial ou estrutura pra reafirmar a alta vigilancia e seguranga da Leonardo Martins * Urbanismo Equipamento
melhoria da oferta de dreas publicas e da articulagdo do sistema viario; drea, visto o viés de alto fluxo e tambem do potencial turistico. 11/10/2022 - 18:38 Publico/Seguranga
A populagéo do Distrito da Barra Funda era de 14.383 habitantes, o que
representa apenas 4,7% do total da populagéo da Prefeitura Regional da Lapa,
com crescimento populacional de 1,04% em relagéo ao Censo de 2.000. A area
possui cerca de 0,13% da populagéo total do municipio de Sdo Paulo.
Considerando que a area do distrito Barra Funda é de 585,31 hectares (ha), a Joio Victor Zagatto
30 densidade populacional do distrito pelo censo de 2010 é de 24,57 hab/ha, trés Alarmante o numero, e expressao clara e inequivoca da necessidade do Ferfme 9 T "
vezes menor que a da Prefeitura Regional da Lapa (75,31 hab/ha) e da média do |adensamento.
N 10/10/2022 - 17:06
municipio (73,98 hab/ha) pelo mesmo censo. Vale destacar que as recentes
transformagdes do distrito certamente aumentaram a populagdo moradora,
principalmente ap6s a implantagdo de um grande loteamento junto a avenida
Marqués de S&o Vicente, analise que deve ser mais aprofundada com publicagédo
do préximo censo.
Estes estudos de caso tém como objetivo subsidiar a obtengéo de parametros de . o . .
. . . ~ R Outros projetos de estagdes intermodais podem ser considerados como
referéncia em projetos urbanos semelhantes a situagdo observada no Terminal .
A ; . referéncia:
Intermodal Palmeiras-Barra Funda, para posterior modelagem de um cenario
prelnjun?r de prOJ.El.O. CEJmo bése para a selecéo de casos, foi .utlllzada como - Estag&o de Logroiio, Espanha (criagdo de parque sobre os trilhos)
referéncia a classificagéo de sistemas de Desenvolvimento Orientado pelo X N o0 " . . P
R . ! ~ - Flinders Street Station, Melbourne, Australia (realizado concurso de arquitetura andrealme* . Arquitetura/referéncia
31 Transporte (DOT) da Arcadis, empresa de consultoria urbana e a consideragao de X = = X . Urbanismo
. ~ . . R - |para o projeto de remodelag&o da estagdo e equipamentos publicos) 16/10/2022 - 10:38 s
situagdes semelhantes de transposigéo urbana. Para isto foram escolhidos dois R oy s . . N . .
A - ~ - Terminal de Viasteras, Suécia (transposig&o dos trilhos através de equipamento
casos. O primeiro a renovagao da estagdo de trem Rotterdam Centraal e do (blico)
perimetro de seu entorno, na Holanda; e o segundo da remodelagédo da Porta P % - - . .
- N N P - Estag&o Central de Estocolmo, Suécia (criagao de bairro adensado e edificios
Susa, estagao central do trem de grande velocidade de Turim na Itélia.Estudo de de escritério ao lado da estacdo)
caso 01: Rotterdam Centraal, Holanda, 2014 Gao).
Soma-se aos estudos promovidos pela municipalidade a contribuigdo realizada
pela Agéncia Francesa de Desenvolvimento (AFD) para a Secretaria de
32 Transportes Metropolitanos do Estado de So Paulo (STM/GESP), no ambito de | Importante considerar a possiblidade de realizagéo de concurso de arquitetura e andrealme * Urb R .
Arq

uma cooperagao técnica. A AFD, em conjunto com empresas parceiras, elaborou
um estudo de pré-viabilidade de ampliagdo da area do terminal intermodal
Palmeiras-Barra Funda.

urbanismo para o projeto da estagdo intermodal.

16/10/2022 - 10:40

Os proponentes agradecem a contribui¢&o e informam que no momento do
desenvolvimento do projeto essa possibilidade podera ser considerada no
empreendimento.
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" Autor * Eixo . A . q
n° Trecho Comentado Comentario ‘. " Subeixo tematico Devolutiva Proponentes / SPUrbanismo
Data - Hordrio  tematico
A diretriz urbanistica propde a ampliag&o da conexao entre os lados norte e sul
da faixa metroferrovidria para pedestres e ciclistas, a abertura visual das &reas de
circulagdo norte-sul para a paisagem do entorno, em especial para o Memorial da
América Latina, bem tombado de relevante interesse plastico arquitetonico,
transformando o Polo Barra Funda no principal espago de fruigdo publica da
regido. Esta fruigdo terd como resultado urbanistico a possibilidade de integracédo
do deslocamento das pessoas entre os bairros situados ao norte com os bairros
ao sul das linhas férreas, propiciando o aumento da acessibilidade as
infraestruturas de transporte e aos equipamentos de lazer e cultura, como o Gabriel E importante salientar que o desenvolvimento e planejamento da expanséo do
parque da Agua Branca, o Memorial da América Latina, as instalagdes da Acho vélido a proposta de trens que ligam pontos estratégicos. Acredito que ManzanoGabriel sistema metro-ferroviario é atribuigdo da Secretaria dos Transportes
33 Universidade Estadual Paulista — Unesp e de universidades privadas adjacentes. |deveriamos ter mais conexdo com outros lugares como o Aeroporto de Manzano Mobilidade Transporte publico | Metropolitanos - STM. O PIU, objeto deste estudo, foca na requalificagéo do
Esta diretriz, como a anterior, alinha-se com os objetivos da OUCAB para o setor. |Congonhas. R espago do Terminal Intermodal Palmeiras-Barra Funda para receber as linhas ja
. = N . o 22/10/2022 - 14:53 N . . B P
Esta interveng&o deve vir acompanhada da melhoria de acessibilidade ao relacionadas, sendo premissa desse projeto respeitar as diretrizes de STM.
terminal, a criagdo de uma fruicdo permanente para pedestres, ciclistas e
usudrios do transporte coletivo e da adequag&o da capacidade da estag&o para
comportar a implantag&o futura do Trem Intercidades - TIC, que fortalecerd ainda
mais sua condigdo de nova centralidade macrometropolitana. Além do Trem
Intercidades, a estagao, que hoje ja abriga as linhas 3-Vermelha do Metrd, 7-Rubi
e 8-Diamante da CPTM, recebera também as linhas 11-Coral e 13-Jade da CPTM,
ampliando a conexdo com as regides leste e nordeste da RMSP, além de
estabelecer conexdo direta com o Aeroporto Internacional de Guarulhos.
Considerar que pelo pélo de modais da area, terminal rodoviario e diversidade
de uso pretendida, havera a necessidade de estacionamentos. Trata-se de uma
metrépole, onde a proposta é criar uma nova centralidade, com grandes
atrativos existentes. Dada a dimensdo da mancha urbana atual, a caréncia de
oferta e capilaridade do transporte publico, ha demanda para o meio de
transporte privativo (motos e carros). Desestimulo as vagas de unidades 0 Polo Barra Funda deverd prever uma area para estacionamento conforme
. ) s - . P R . . o X . Estela Marques - - . . . o P
34  |desestimular vagas de garagem a fim de ndo incentivar o transporte individual. | privativas sim, que aumentam o custo das unidades comerciais e residenciais, 25/10/2022 - 19:49 Mobilidade Estacionamentos | legislagéo vigente, de forma a atender principalmente a demanda dos usuérios
além de apresentar periodos de ociosidade. Uma sugestéo é explorar a oferta : do terminal.
de vagas rotativas vertical, com a liberagdo das ruas da zona azul, para
ciclovias. Por ser varzea hé a questdo da drenagem. Convém analisar se
edificios garagem seriam convenientes, liberando o "térreo" ttil para o publico e
para os ciclos; além de ndo onerar/agredir com a construgéo de subsolos e
rebaixamento de lengol fredtico.
. . s . . 0 Plano Urbanistico da Operagéo Urbana Consorciada Agua Branca - OUCAB
Gostaria de sugerir uma ampliagdo viavel e importante no entorno do projeto. A - ) o ORI
o~ . . . X tem como diretriz garantir a acessibilidade do territério priciplamente a
criagdo de uma via de acesso para pedestres/ciclovia paralela aos trilhos da : X . .
X h X . N circulagdo ndo motorizada. Para tanto foram propostas abertura de novas vias
CPTM com ramais transversais que una importantes equipamentos culturais . - . . N - ; X
- ™ X . Afranio* - Transposigao ferrovia  como alargamento de vias existentes e ampliagdo de passeios, de forma a criar
35 artisticos e de lazer da regido. A via poderia ter o formato de passarela Mobilidade . X L X
. M. . - 22/10/2022 +11:10 / passeios um sistema de espagos publicos, conectando os equipamentos, pragas,
suspensa no trecho da ferrovia e teria inicio no SESC Pompeia, seguiria em . ~ P .

lii ida urbana com ampliacdo das calcadas e estimulo a0 comércio. direcéio leste até a Casa das Caldeiras, Parque da Agua Branca, Memorial da terminais e estagGes de transportes publico. Assim, entendemos que a proposta
qualiticar a vic: pliag N ' X X N . S x esteja alinhada a diretriz desta operag&o urbana, que podera ser potencializada
servigos e equipamentos urbanos voltados para a rua; America Latina, Casa Mario de Andrade e terminaria o Teatro Sdo Pedro. com o desenvolvimento do PIU Polo Barra Funda

PO — . Os estudos indicam que para o futuro empreendimento ha potencial para
Otima iniciativa, trabalhar o pressuposto de um corredor/circuito cultural, ligado S N p ™ P L .P P
P - X " A Estela Marques * . comércio, areas para hotéis, para prédios comerciais, equipamentos urbanos de
36 também as novas atividades culturais (teatro, cinemas) que surgirdo junto aos Urbanismo Uso do Solo . : .
X . 25/10/2022 - 19:11 seguranga, cultura e lazer, etc. Podemos encorajar certos tipos de uso, porém a
novos projetos/complexos multiusos. L e
modelagem final é que podera definir os usos.
. . L P A Prefeitura ja estudou a possibilidade de dar novos usos aos baixos de
P S 9 A [ A prefeitura poderia pensar em uma iniciativa que ja é feita em outros lugares, . . PRV
Criagdo de rua para prolongar a via existente sob o viaduto Antartica, ligando o . . . -~ ) viadutos, o viaduto Antdrtica integrava estes estudos,entretanto, somente os
o " p 5 p de readequar a drea embaixo do viaduto para o comércio, com lojas, " . R . e o Aty £
inicio da Rua Gustavo Willy Borghoff (rua da Varzea) a praga Luis Carlos X N N N R Ricardo_Silva_SP+ 2 . baixos do Viaduto Antartica ao sul da ferrovia, area préxima a Praga Souza
37 ) - . - . . restaurantes, que sirvam para atrair movimento e deixar o lugar menos indspito i Urbanismo Uso do solo ;i
Mesaquita, aliviando a circulagéo de veiculos em frente ao terminal da Barra ) . . ) 9/10/2022 - 11:41 Aranha. Entende-se que no ambito de da OUCAB e deste PIU, estes estudos
X e perigoso. Como exemplo de sucesso posso citar o viaduto da Autopista Pres. prt ) .
Funda; " . X . possam ser retomados pela propria Prefeitura, potencializados pelos estudos
Arturo Umberto lllia em Buenos Aires, no bairro do Retiro. do PIU
. . . . 0 Polo Barra Funda deverd prever uma drea para estacionamento conforme
Pensando em adensamento os dois estacionamentos do terminal deveriam ser R o . L ] .
o . - . legislagéo vigente e podera atender a todas as finalidades. O desincentivo
unificados em um s6, de preferéncia no terreno do Estacionamento 2, & mencionado se reflete na disponibilidade de alternativas modais em abundancia
VIABILIDADE DA TRANSFORMAGAQ E ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E verticalizado em um prédio, com acesso direto ao mezanino central da estagdo. | Ricardo_Silva_SP- - . . ; R p_ K R P X
38 Mobilidade Estacionamentos | e na racionalidade da integragdo, inclusive entre o individual e o coletivo. Sua

POPULACIONAL

Este prédio também deveria reservar o térreo para implantagdo de comércio e
servigos. Dessa forma teriamos mais um terreno livre (o do estacionamento 1) e
um melhor aproveitamento de espago no outro terreno.

29/10/2022 - 11:50

disposigdo no empreendimento, no entanto, dependera do projeto, momento em
que a sugestdo podera ser apresentada. Cabe lembrar que as fachadas ativas
deverdo ser compatibilizadas com o uso infra.
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_— Autor * Eixo . A . .
n° Trecho Comentado Comentario ‘. " Subeixo tematico Devolutiva Proponentes / SPUrbanismo
Data - Hordrio  tematico
A Lei da OUCAB (15.893/2013 e sua revisdo Lei 17.561/2021) disp&e entre
suas diretrizes a promogéo do adensamento construtivo e populacional da
Na hipétese de o PIU ser consolidado em lei especifica a ser encaminhada a regido, para tanto, permite que os empreendimentos construam 4 vezes a area
Camara Municipal, sugere-se que o texto proposto reafirme a permissao da do terreno, atingindo CA maximo igual a 4, através da compra de potencial
aplicagdo de incentivos da Lei Municipal 16.402/16 no territério de abrangéncia adicional de construgédo (por meio de CEPAC). Em relagdo ao adensamento
N - 3 2 do projeto, em especial o disposto no artigo 114 da mencionada lei. Pelo mérito, populacional, esta legislagdo também estabelece, para garantir o adensamento
Entretanto, para a realizagdo desta transformagéo sera necessario o L e P . s . p - o
T TN CO AT s lios, TS0 o GRYh @ 6l SrEes G tal proposigao se justifica pela pertinéncia em se promover a intensificagdo do | DIEGO RODRIGUES Adensamento (LPUOS populacional, a Quota de Terreno maxima (Quadro 1), de forma a n&o permitir
39 caracteristicas relacionadas & re l'JIariza =0 fundidria e a0 desenvolvimento uso do solo do entorno imediato de modo a racionalizar o uso do transporte DOS SANTOS - Urbanismo art 114 e OUC) somente a edificagdo de grandes unidades habitacionais.
urbanistico 9 ¢ publico no polo Barra Funda, que consiste num verdadeiro hub de mobilidade 31/10/2022 - 17:09 Em relag&o aos usos incentivados que trata o artigo 114 da LPUOS, a Lei da
: urbana. Pela legalidade, embora o exame da lei deixe claro a efetiva OUCAB, na Segao dos Incentivos, Art. 25, Inciso |, alinea c), considera-se ndo
possibilidade de aplicagéo do disposto no artigo 114 nos territérios das computavel as dreas comuns de circulagdo até o limite de 20% da area
operagdes urbanas, tal entendimento padece de maior esclarecimento junto a construida computavel de cada pavimento tipo, empreendimentos de uso ndo
SP Urbanismo. residencial destinados a hotéis, admitida a instalagdo, no pavimento térreo, de
subcategorias usos nao residenciais compativeis - nR1 e usos ndo residenciais
toleraveis - nR2, nos termos da Lei n°® 13.885, de 2004, e sua regulamentagao.
A proposta de implantag&o de ciclovia para transposigédo da ferrovia na altura
. . . = . . Essencial a reestruturagéo da passagem de pedestres no viaduto Pacaembu do viaduto Pacaembu continuando pela Av. Abrado Ribeiro, embora esteja fora
aperfeigoar o sistema de circulagéo, por meio da abertura e alargamento de vias, PR o L y - " P < < . . N X
40 ~ - A . (Av. dr. Abrado Ribeiro) e sobretudo a criagdo de uma ciclovia a fim possibilitar Alvaro LPN * - Circulagao nao da area de adesé&o do PIU Polo Barra Funda, serd encaminhada @ Companhia de
enterramentos de redes, construcao de valas técnicas com viabilidade técnica, Mobilidade

ciclovias e passeios publicos, visando o conforto e a seguranga dos usuarios;

a ligag&o das ciclovias ja existentes (Av. Marques de S&o Vicente e Av. Mario de
Andrade), além de mais conforto e seguranga aos usuarios

31/10/2022 - 23:09

motorizada

Engenharia e Tréfego - CET para analise, companhia responsavel pela definigdo
e implantag&o da rede cicloviaria na cidade de Sao Paulo que devera estudar em
conjunto com CPTM responsével pela ferrovia a ser transposta.
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