MOVIMENTO DE MORADIA CENTRAL REGIONAL.

Este documento é um terceiro modelo de baixo custo levando em consideragao

A limitacdo de orcamento, entdo ele visa uma proposta mais pratica usando um
projeto modelo. Para assim aumentar e expandir a longo prazo.

Este programa habitacional segue principios alinhados a politica de Movimento
Central Regional (MMCR), refletindo as experiéncias vividas nas ocupagdes e as
necessidades das comunidades que delas participam. As politicas publicas que
fundamentam essa proposta sao fortemente baseadas na vivéncia pratica das
populacdes em situa¢ao de vulnerabilidade, que enfrentam os desafios de uma
cidade com alto indice de exclusao social e déficit habitacional.

Proposta de Teste Modelo para Projeto Habitacional
Autor da Proposta

Esta proposta foi desenvolvida por Névson, agente redutor de danos componente da
coordenag¢ao comunitario da Ocupacao Santa Vitoria, com o objetivo de contribuir
para o planejamento habitacional participativo e sustentavel no municipio de Sao
Paulo.

Proposta de Teste Modelo para Projeto Habitacional
Contexto e Justificativa

Com base na participa¢ao popular e na formulagdo de propostas para o Programa de
Metas 2025-2028, Plano Plurianual 2026-2029 e Planos de Ag¢ao das Subprefeituras
(PAS) 2026-2029, propoe-se um teste modelo para um projeto habitacional que possa
servir como referéncia para futuras agoes. A proposta visa desenvolver um modelo
viavel, estruturado e financeiramente sustentavel, garantindo o uso eficiente dos
recursos publicos e atendendo as demandas habitacionais locais.
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Objetivos

Desenvolver um projeto habitacional piloto de pequeno porte para testar a
viabilidade econ6mica e social.

Garantir que o modelo proposto respeite os limites orcamentarios estabelecidos.

Estabelecer uma estrutura de acompanhamento e avaliagdao continua para monitorar
os resultados e fazer ajustes necessarios.

Proposta de Teste Modelo para Projeto Habitacional - Ocupag¢ao Santa Vitoria

Participag¢ao e Gestao

Contexto e Justificativa

A Ocupagao Santa Vitdria, localizada no centro de Sao Paulo, abriga atualmente cerca
de 100 familias e mais de 300 pessoas, sendo um espa¢o comunitdrio organizado,
que conta com servigos publicos essenciais (agua, luz e esgoto) regularizados e
seguros. O projeto propoe um teste modelo de habita¢dao para consolidar a ocupacgao
como referéncia para politicas habitacionais de interesse social, respeitando a
estrutura atual e promovendo adaptagdes que garantam qualidade de vida e
seguranga.

Objetivos

Desenvolver um projeto habitacional piloto que amplie a capacidade da ocupagao
para até 100 familias.

Garantir condi¢des de moradia digna e acessivel, respeitando normas técnicas de
engenharia e arquitetura.

Consolidar a ocupac¢do como modelo de habita¢ao social no centro da cidade.

Criar espagos comunitdarios para integracao social e oferta de servicos.
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Estruturacdo do Projeto

Aproveitamento das Estruturas Existentes: Utilizar as salas ja organizadas como
moradias, realizando adapta¢6es minimas necessdrias. O prédio possui 13 andares,
possibilitando a criagdao de espagos adicionais como creche comunitdria e ambiente
pet, que atenderao tanto os moradores quanto a populagdo do territério.

Reformas e Adaptacgodes:

Banheiros coletivos compartilhados por trés familias por andar, com manutencao
coletiva e escalas de limpeza.

Adequacao do encanamento e instalagdao de pias em todas as unidades, respeitando
as normas sanitarias e de engenharia.

Revisdo e refor¢o da rede elétrica para garantir seguranga.

Construcao de divisérias em drywall, conforme necessidade para garantir
privacidade.

Investimento em segurang¢a com instala¢ao de cameras e portdo eletronico,
aproveitando as catracas ja presentes no prédio.

Parcerias: Realizar parceria com a Prefeitura para a criagdo da creche comunitaria,
oferecendo servico nao sé para os moradores do prédio, mas também para a
comunidade local. Buscar recursos do Programa Minha Casa, Minha Vida e de outros
fundos habitacionais para custear as adaptag¢oes e melhorias estruturais.

Or¢camento: Estimativa baseada em pequenas reformas, evitando custos elevados
com novas construgoes.
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Participacao e Gestao: Manter a gestao coletiva ja estruturada, com organiza¢ao
comunitaria para manuteng¢ao e melhorias.

Educagao, Saude e Mobilidade

A localizagao central favorece o acesso a saude, educagao e emprego, contribuindo
para a mobilidade urbana e para a permanéncia das familias no centro da cidade,
evitando deslocamentos longos e garantindo qualidade de vida.

Popularizagdao do Centro de Sao Paulo

O projeto visa revitalizar o centro, garantindo moradia popular e ocupagao
sustentavel, em contraste com politicas como hotéis sociais e reptblicas que nao
promovem a permanéncia a longo prazo.

Financiamento e Sustentabilidade

O projeto busca financiamento por meio do Programa Minha Casa, Minha Vida e
subsidios habitacionais, além da colaboragao das familias para manuten¢ao das areas
comuns e pequenas reformas, garantindo sustentabilidade economica.

Monitoramento e Avaliagdo

Indicadores de Sucesso: Numero de familias atendidas, melhorias na infraestrutura,
satisfacdo dos moradores.

Relatodrios Periddicos: Divulgagao de resultados e propostas de ajustes conforme as
necessidades.

Conclusdo
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A proposta reforga a importancia de habitar o centro de Sao Paulo com dignidade e
inclusdo, aproveitando estruturas publicas ociosas para garantir moradia acessivel e
sustentavel. Este projeto é apresentado por Névson, comprometido com solugées
que promovam a justiga social e habitacional no municipio.

Estruturacdo do Projeto

Dimensionamento do Projeto: Construg¢ao de unidades habitacionais de baixo custo
com aproveitamento de tecnologias sustentaveis e materiais de construg¢ao
acessiveis.

Pequenas Reformas e Adaptagdes: Utilizar estruturas pré-existentes, realizando
reformas que sigam normas adequadas de engenharia e arquitetura, visando garantir
seguranca, acessibilidade e qualidade de vida aos moradores.

Or¢camento: Estimar os custos com base em reformas simples e adaptagoes
necessarias, evitando extrapolar o orcamento aprovado.

Parcerias: Estabelecer coopera¢ao com universidades e instituigdes técnicas para
desenvolvimento de métodos construtivos inovadores.

Educagdo, Saude e Mobilidade

A proposta contempla a ocupagao do centro da cidade de Sao Paulo, promovendo a
aproximagao dos moradores de seus locais de trabalho, reduzindo custos com
deslocamento e favorecendo a qualidade de vida. A centralidade permite maior
acesso a equipamentos de educacgdo, saude e servicos publicos, fortalecendo a
cidadania e a inclusao social.

Popularizagdao do Centro de Sdo Paulo

O projeto também contribui para a revitalizacdo do centro, promovendo sua
ocupacao por familias que ja tém vinculos com a regido, combatendo a ociosidade
dos imodveis publicos e fortalecendo o desenvolvimento urbano sustentavel.

Participacao Popular e Transparéncia
Monitoramento e Avaliagao

Indicadores de Sucesso: Numero de unidades construidas, custo por unidade, nivel
de satisfacdo dos moradores.

Relatdrios Periddicos: Publicagdo semestral de relatérios com avaliagdo de resultados
e propostas de melhorias.
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Segue abaixo um norteador do projeto.

Estimativa de Custos para Adaptagdes
1. Instalagdes Hidrossanitarias:

Banheiros: A construgdo ou reforma de banheiros, incluindo vasos sanitdrios, pias, chuveiros
e sistemas de esgoto, pode variar entre RS 5.000 e RS 8.000 por unidade, dependendo do
estado atual da infraestrutura.

Cozinhas: A instalag3o de pias, torneiras e conexdes de agua e esgoto pode custar entre RS
3.000 e RS 5.000 por unidade.

2. Instalag6es Elétricas:

Fiacdo e Quadros de Distribuicao: A atualizagdo ou instalagdo de sistemas elétricos, incluindo
disjuntores e tomadas, pode variar de RS 2.000 a RS 4.000 por unidade, conforme a
complexidade do projeto.

3. Divisdrias Internas:

Drywall: A construgao de paredes de drywall para criar ambientes internos, como quartos e
salas, tem um custo médio de RS 80 a RS 120 por metro quadrado.

4, Acabamentos e Revestimentos:

Pisos e Revestimentos Ceramicos: A aplicagdo de pisos e revestimentos em areas molhadas
pode custar entre RS 50 e RS 100 por metro quadrado.

Pintura: A pintura interna e externa das unidades pode variar de RS$ 20 a RS 40 por metro
quadrado.

5. Adequagoes Estruturais:

Acessibilidade: A instalacdo de rampas, corrimdos e adaptagdes para acessibilidade pode
adicionar R$ 2.000 a RS 5.000 por unidade.

Ventilacdo e lluminagao Natural: A abertura ou ampliagao de janelas para atender as normas
de ventilagao e iluminagao pode variar conforme a estrutura existente.

Custo Total Estimado por Unidade: Considerando as variaveis acima, o custo total por
unidade habitacional pode oscilar entre R$ 20.000 e RS 35.000, dependendo das condi¢des
iniciais do imdvel e das especificagées do projeto.

Financiamento e Participa¢ao das Familias
Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV):

O MCMV oferece subsidios e condig¢oes facilitadas de financiamento para familias com renda
mensal de até RS 8.000. As faixas de renda determinam o nivel de subsidio e as condi¢ées de
financiamento:
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Faixa 1: Renda mensal de até RS 2.640. Familias nesta faixa podem receber subsidios de até

95% do valor do imdvel, com possibilidade de isengdo total das prestagées para beneficiarios
do Bolsa Familia ou BPC.

Faixa 2: Renda mensal entre RS 2.640,01 e RS 4.400. Subsidios de até RS 55.000 est3o
disponiveis, com taxas de juros reduzidas .

Faixa 3: Renda mensal entre RS 4.400,01 e RS 8.000. Embora n3o haja subsidios diretos, as
familias tém acesso a taxas de juros mais baixas em comparac¢do ao mercado .

Participagdo Financeira das Familias:

As familias beneficiadas podem contribuir com uma entrada inicial, seja por meio de
recursos proprios ou utilizando o saldo do FGTS. As parcelas mensais do financiamento sdo
calculadas de forma a ndo comprometer mais de 30% da renda familiar, garantindo a
sustentabilidade financeira dos moradores.

Distingdo de Modelos HabitacionaisE importante destacar que esta proposta difere de
modelos como hotéis sociais ou republicas, pois visa proporcionar moradias permanentes e
dignas, promovendo a estabilidade e a integra¢ao social dos moradores. O foco estd na
requalificacdo de imdveis existentes para uso residencial, respeitando as normas de
engenharia e arquitetura, e assegurando qualidade de vida.

Fontes: Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV) - Informagdes atualizadas sobre as faixas
de renda, subsidios e condi¢des de financiamento:

Governo Federal - Minha Casa, Minha Vida

Economia UOL - Regras e Taxas de Juros

Portal Loft - Minha Casa, Minha Vida



