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Requalificacdo do Largo S&o Francisco e entorno

1. APRESENTACAO

O presente diagndstico urbanistico foi elaborado pela S&do Paulo Urbanismo com o objetivo
de contribuir com o processo de participacdo social envolvendo a abertura do
Procedimento de Manifestacdo de Interesse Social, iniciado pela Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo (FDUSP) e pela Associacdo dos Antigos Alunos da Faculdade
de Direito da Universidade de S&o Paulo (AAA-FDUSP), para recebimento de subsidios
técnicos necessarios para a elaboracgéo de futuro projeto de requalificagéo urbana do Largo
Séo Francisco. Segundo o oficio enviado & S&o Paulo Urbanismo, quer-se:

a promocdo de um Edital de Chamamento Publico destinado a selecdo de
Organizacgéo da Sociedade Civil (OSC) para a elaboragdo e execucéo de estudos,
projetos, execucdo de obra, manutencdo e execucdo de servigos de zeladoria
voltadas a requalificagdo do Largo de S&o Francisco e seu entorno, no Municipio
de Sé&o Paulo.

Essa iniciativa se soma aos esforgos da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento (SMUL) e da S&o Paulo Urbanismo em desenvolver e recepcionar ideias
para a melhoria dos espacos publicos que conformam o Centro de S&o Paulo, regiao de
inquestionavel relevancia histérica, cultural e econdmica da cidade. A titulo de exemplo,
pode-se comparar esta acao ao projeto do Bulevar do Radio (Rua Ledncio de Carvalho), o
gual foi realizado a partir da cooperagéo entre SMUL, a Subprefeitura da Vila Mariana, o
SESC-SP e o Itau Cultural, contemplando a execucédo de projetos, obras e manutencgéo
por parte das Organizacdes da Sociedade Civil (OSCs). Em ultima andlise, a iniciativa
reitera as diretrizes do Plano Diretor Estratégico, o qual estabelece como um de seus
objetivos no artigo 7°: “IX - ampliar e requalificar os espacos publicos, as areas verdes e
permeaveis e a paisagem; (...) Xll — proteger o patrimdnio histérico, cultural e religioso e
valorizar a memodria, o sentimento de pertencimento a cidade e a diversidade; (...) XVI —
recuperar e reabilitar as areas centrais da cidade”. Por fim, ela também vai ao encontro do
conjunto de planos e projetos de melhorias do centro da cidade, como a Area de
Intervencdo Urbana do Setor Central (AIU-SC) (Lei n° 17.844/22); o Perimetro do
Programa Requalifica Centro (Lei n° 17.577/21) e da Subven¢do econdmica, 0S quais
visam o adensamento habitacional e a renovacdo da paisagem do Centro; o Bonde Séo
Paulo, veiculo leve sobre trilhos (VLT) que circulara pelos distritos centrais; e o projeto
Ruas Abertas Liberdade- Fase 2, agdo que visa a requalificagdo da area central do distrito
da Liberdade.

Neste documento, foi elaborado um diagnéstico preliminar do Largo Sao Francisco
e seu entorno a fim de identificar os principais potenciais de desenvolvimento e problemas
urbanos a serem solucionados. Ele é resultado da analise do contexto histérico, mapas,
fotografias e visitas in loco, contetdo que se somara as contribuicdes recebidas no ambito
desta consulta publica. Trata-se, portanto, da abertura do processo de participacao social,
0 qual contara com outras fases e se dara de forma continua até a selecdo das
intervencdes desejadas e tecnicamente necessarias para a regiao.

A partir do perimetro enviado pelas referidas instituicdes (figura abaixo), foi
elaborado o texto que se segue, o qual também acrescentou as contribuigcdes recebidas
das secretarias, empresas publicas e demais 6rgédos envolvidos. Em toda a andlise, foi
considerado o “Perimetro ampliado”, visto que ele contempla o “Perimetro proposto para
intervengcdo” e permite que sejam pensadas propostas que abarguem todo o trecho do
logradouro até seus cruzamentos com outras vias.
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Figura 1: Mapa com o perimetro do espago urbano que é objeto da Manifestagdo de Interesse Social
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Requalificacdo do Largo S&o Francisco e entorno

2. CONTEXTO HISTORICO

O breve panorama que se segue € uma andlise que busca destacar alguns momentos
chaves do desenvolvimento urbano da regido do Largo S&o Francisco. Longe de ser um
estudo minucioso e extensivo, quer-se com este contexto histérico introduzir o leitor ao
conjunto de transformacdes ocorridas no espaco extra lote, 0os quais subsidiardo o debate
guanto ao futuro do local. Por esse motivo, o foco ser4 o préprio largo e, quando
necessario, serd mencionado o conjunto de logradouros que irradia dele.

Nas primeiras décadas apds a elevacgdo oficial do povoado a condi¢ao de vila, em 1560,
S&o Paulo era verdadeiramente pequena, restringindo-se ao espago compreendido entre
a Igreja da Matriz e o Patio do Colégio dos Jesuitas, isto é: algumas poucas ruas, duas
pracas e um muro de taipa de pildo delimitando a vila. Naguele primeiro momento, grande
parte do que se tornou conhecido como “triangulo histérico” era constituido de chacaras
fora da muralha paulistana, como por exemplo, a area onde foi construido o Convento de
Séo Francisco (Reis, 2004). A chegada dos religiosos franciscanos ocorreu em 1640, ou
seja, quase um século depois da missa de fundacdo de S&o Paulo, em 1554. Apds
receberem um terreno doado pela Camara, os franciscanos iniciaram a construcdo da
igreja e do convento, até 1647.

Figura 2: Detalhe do mapa “Villa de S. Paullo”. Alessandro Massai, 1608/16

Segundo argumenta Reis (2004), o lento crescimento da vila de S&o Paulo era
inversamente oposto ao rapido dominio do territério por meio do povoamento de novos
locais que se tornariam futuras cidades, como Santana de Parnaiba, Taubaté, Jundiai, Itu,
Sorocaba e Curitiba. A expanséo e a atividade econémica de mineragéo propiciaram a S&o
Paulo a construcdo de sua Casa de Fundicdo em 1680, e sua designacdo como sede do
governo da capitania até 1709, quando a coroa a comprou de seus donatéarios e, em 1711,
elevou a vila de Sdo Paulo a categoria de cidade.
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Em frente ao convento de S&o Francisco, havia um muro que dividia o quintal dos
franciscanos do logradouro publico. Sabe-se que, pelo menos desde 1744, o muro contava
com uma saida de agua potavel canalizada, cuja abundéancia permitiu que parte dela fosse
direcionada a rua, o que s6 se consolidou definitivamente décadas depois, em 1829
(Gaspar, 1970).

Apobs o decreto de criagdo do Curso Juridico, em 1827; da passagem do convento
para o poder publico, em 1928; e da posterior derrubada do muro que delimitava o quintal
dos franciscanos, em 1929; surge o Largo S&o Francisco, conforme argumenta Barbuy
(2025, p. 109):

[...] a denominagéo “Largo de S&o Francisco” so teve aplicagdo depois da
demolicdo dos muros que cercavam o quintal dos frades e subsequente
abertura, no local, de um espaco urbano amplo, caracterizado como
logradouro publico, subordinado & administracdo municipal.

Dentre os elementos que o compunham, o largo contou com um chafariz, o qual foi
construido e reconstruido algumas vezes, ora estando junto ao muro, ora no centro do
largo e ora préximo a fachada leste do edificio da “Academia de Direito”, como era chamada
a época a Faculdade de Direito da Universidade de Séao Paulo (FDUSP). Nao se sabe ao
certo o ano de demolicdo do chafariz de Sdo Francisco, também chamado de chafariz do
Curso Juridico ou Chafariz da Liberdade, mas os ultimos documentos que indicam sua
existéncia datam de 1872 (Gaspar, 1970).

N
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Figura 3: Detalhe do mapa “Planta Imperial Cidade de Sao Paulo”. A seta indica a localizagdo do “quintal dos
frades”, disposto logo a frente do Convento de S&o Francisco e das duas igrejas que o ladeiam. Autor
desconhecido, ca. 1765/1774

Sao Paulo Urbanismo | SP Urbanismo l
Rua Libero Badaro, 504 - 16° andar | Centro x
PABX: 31113-7500 SPUrbanismo



Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

O Largo Sao Francisco também mudou sua configuragdo ao longo do tempo. A principio,
ele se constituia enquanto um espaco aberto sem segregacdo dos fluxos e de
pavimentacdo simples, como as ruas da pequena cidade costumavam ser. Um dos
primeiros registros de atividades de construcéo nas proximidades do largo data de 21 de
outubro de 1826, conforme consta nas Atas da Camara Municipal de Sao Paulo (1826,
p.12): “Acordou-se que se puzesse em praca, a obra do concerto indispensavel e
igualmente que se avalie e ponha em praca a obra da calgada de Sao Francisco”. Ao
verificar as atas de 18 de novembro do mesmo ano, vé-se que o texto se referia as
“calgcadas da ladeira de Sao Francisco” (1826, p. 47).

A partir de meados do século XIX, passou a ser empregado um sistema de pavimentacao
mais moderno nas ruas paulistanas, no qual se fazia o revestimento com pedras e o
abaulamento do leito viario, além das sarjetas para direcionar o esgoto lancado na rua e
0S passeios laterais para pedestres com pavimentacdo em paralelepipedo. Sabe-se que a
Rua Sé&o Francisco, entdo Ladeira de S&o Francisco, possuia este novo modo de
pavimentacéo desde 1861, ao menos (Campos, 2007).
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Figura 4: Academia no Largo do S&o Francisco e Ordem 32. Cépia do original de 1841

Até a década de 1860, o Largo de S&o Francisco néo parecia contar com acabamentos
sofisticados para a época. Uma fotografia de 1862 demonstra como o pavimento néo era
regular, contando apenas com um pequeno espaco de cal¢ada que ladeava o edificio do
Curso Juridico e um poste de iluminagdo. A fim de comparacdo, outra fotografia dos
mesmos anos, tirada do antigo Largo do Capim, na atual Praca Ouvidor Pacheco e Silva,
mostra uma via com o leito carro¢avel mais uniforme, além de sarjeta e passeio em pedras
recortadas, semelhante a paralelepipedos.
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Figura 5: Largo S&o Francisco. Augusto Militdo de Azevedo, 1862

Figura 6: Largo do Capim. Augusto Militdo de Azevedo, ca. 1862
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Pouco mais de uma década depois, Militho Augusto de Azevedo registrou o local
correspondente ao Largo Sao Francisco, agora com arvores e um par de trilhos do bonde
movido a tragao animal.

Figura 7: Largo S&o Francisco. Augusto Militdo de Azevedo, 1874

Pelas fotos tiradas apoés a reforma da fachada do edificio, ocorrida apés o incéndio de 1880,
percebe-se como o aspecto do local pouco mudou, exceto pela auséncia das arvores, pela
melhora no calgamento do passeio e pela colocagdo de paralelepipedos.

Figura 8: Largo S&o Francisco. Jean Georges Renouleau. ca. 1887
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Figura 9: Ao centro da fotografia esta a estatua de José Bonifacio, o Mogo. Atualmente, ela se encontra
dentro do edificio da FDUSP. Autoria desconhecida. Década de 1890 ou 1900

Figura 10: Largo Sé&o Francisco. Autor desconhecido, década de 1910 ou 1920

10
Sao Paulo Urbanismo | SP Urbanismo
Rua Libero Badarg, 504 - 16° andar | Centro
PABX: 31113-7500 SPUrbanismo



Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Figura 11: Largo Sé&o Francisco. Autor desconhecido, 1914

Um ano apos a municipalidade conceder o servigo de iluminagdo e transporte coletivo a
canadense S&o Paulo Tramway, Light and Power Company, em 1899, iniciam-se grandes
transformacfes urbanas. Além de substituir os postes de iluminacdo a gas por aqueles
abastecidos com eletricidade, a Light substituiu a rede de bondes movidos a forga animal
por bondes elétricos, alimentados pela rede de cabos fixados em pontes e nos edificios
proximos. Atualmente, é possivel notar a presenga de cabos junto as vias lindeiras ao Largo
S&o Francisco e em outros locais da cidade, os quais alimentam os trélebus paulistanos.
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Figura 12: Detalhe do Mapa de Sdo Paulo. SARA Brasil, 1930
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

A paisagem também se modificou apds a construgdo de um novo conjunto de edificios,
como a Escola de Comércio Alvares Penteado, edificio projetado em 1907 e inaugurado
em dezembro de 1908. Nas décadas seguintes, o entorno do Largo S&o Francisco viu duas
grandes transformacgdes: o primeiro, o Edificio Saldanha Marinho, foi concluido em 1933 e
se destacava pelas linhas modernas e por sua altura de mais de 60 metros, tornam-se um
marco no panorama paulistano; o segundo, o novo edificio da FDUSP inaugurado no
comeco da década de 1940.
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Figura 13: Escola de Comércio Alvares Penteado. Guilherme Gaensly, década de 1910.

Figura 14: Em primeiro plano, constru¢éo do novo edificio da Faculdade de Direito da USP, na qual se vé o
edificio que foi demolido e, em processo de construcéo, a nova parte. O arranha-céu no centro da fotografia é
o Edificio Saldanha Marinho. Via www.usp.br , 1933
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Figura 15: Largo Sé&o Francisco. Autor desconhecido, 1935
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Figura 16: Largo S&o Francisco. Autor desconhecido, década de 1930 ou 1940
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Com o aumento da quantidade de veiculos na capital paulista, o largo foi se transformando
cada vez mais em um espago para o carro. Se até o comeco do século XX, o espago do
leito viério era, na verdade, uma via compartilhada entre pedestres, bondes, animais de
cargas e alguns carros, ao longo das décadas, a segregacao dos fluxos foi se intensificando
devido ao aumento da velocidade e da quantidade de veiculos que, cada vez mais,
passaram a oferecer um risco aos que andavam a pé e tiveram que se restringir ao uso
das calcadas.

A verticalizacdo da regido também se intensificou apds a década de 1950, resultando em
um espaco definido ndo apenas pelos edificios perimetrais ao Largo Sao Francisco, mas
também por aqueles que despontavam no arredor, aumentando o contraste entre cheios e
vazios no espaco urbano. Outro ponto de atencdo é a diversidade de linguagens
arquitetbnicas presentes no largo, sendo possivel identificar exemplos de arquitetura
colonial, eclética, neocolonial, art nouveau, art déco e modernista.
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Figura 17: Largo Sé&o Francisco. Autor desconhecido, década de 1950
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'NOTAS E COMENTARIOS

-~
H

|
z

|
i
55

i1
s

i
iiz!

ii
irg
s

3
B

:

;
it
g
i8¢

i
g
?

3
i

|
,E

;
:
-]
.8
g
:

:
i

g
g

i
;
f

!
i¥

!

5
:
g

;
]
£

$

:
¢

|

i
_§

§

3

836
L

i

. 08, en

surgirem grandes e ser
dade por convicglo, por

:
:
i
;
:

s"g

i

¥
g

2
:
g

i

LINHA MORAL

Pode um representante do po-
80 Abandonar o partido &
sombra de cufm leg:.nda se ele-
geu, refer sua cadedra?

O swunto M fol, hid tempos,

3

Pels nossa legislagho, ndo ha

mals nada, pertencer & um pars

Tudo tho simples. Ao alcarce
de um coleglal,

E' estranhavel que rdo entenda
as colsas assim um radialista, co-

Figura 18: Noticia “Lugar para pedestres” do Correio Paulistano. Sdo Paulo, p.4. 13 jan. 1953

Outra mudanca significativa veio com o aumento da frota de dnibus e a gradual diminuigédo
do uso de bondes elétricos, desativado em S&o Paulo no ano de 1968. Os registros
fotograficos mostram que o canteiro central que antes era utilizado como estacionamento
de veiculos passa a ser um espaco para o pedestre, sendo um indicativo ndo apenas do
grande fluxo de pessoas a pé, como do emprego de uma medida de seguranca viaria para
melhorar a travessia do local.

Nos anos seguintes, o largo adquire um novo formato apos a ampliagdo da calgcada sobre
o leito viario localizado entre o edificio da FDUSP e o canteiro central do Largo Séo
Francisco. No novo calgcamento, via-se a padrdo de formas representando o Estado de Séo
Paulo, desenhado por Mirthes Bernardes (1934-2020) durante um concurso de 1965-66
(Figueiredo e Velloso, 2025).

15

l‘l‘l!! SPUrbanismo

Sao Paulo Urbanismo | SP Urbanismo
Rua Libero Badaro, 504 - 16 andar | Centro
PABX: 31113-7500



Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Figura 20: Repressao aos estudantes que protestavam contra o regime ditatorial brasileiro. Autor
desconhecido, 1977
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A diminuigdo da area de leito carrogavel ndo apenas permitiu um arranjo mais proximo
daquele que existiu no século XIX, como permitiu que o Largo S&do Francisco se
consolidasse como um espaco de reunido, sendo um importante espaco politico de
resisténcia, durante o regime ditatorial brasileiro, como também um local de feiras e
comemorag¢fes, como as promovidas até hoje pela Igreja de S&o Francisco e pela FDUSP.
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Figura 22: “Peruada”, festa de rua promovida pelo corpo discente da FDUSP. Kaco Bovi, 2022
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Na década de 1970, as obras do metrdé também redesenharam o entorno do Largo Séo
Francisco na medida que os lotes voltados para o Largo do Ouvidor foram desapropriados
pela prefeitura (Decreto municipal 14.937/1978). Mantendo-se como um espaco livre até
hoje, 0 espaco se soma aos terrenos nao edificados pertencentes ao Jockey Clube e a
Prefeitura de S&o Paulo, na lateral da Praca Ouvidor Pacheco e Silva.
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Figura 23: Planta de desapropriacéo referente ao poligono 1-2-3-4-5-6. Decreto municipal de S&o Paulo n®
14.937 de 1978.

Figura 24: Foto aérea da regido do Largo S&o Francisco. 1985
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Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Para além de reformas e das pequenas alteragbes que o Largo S&o Francisco e seu
entorno passou nas ultimas décadas, uma das mais positivas foi a substituicdo de uma
faixa de estacionamento de veiculos por uma ciclofaixa para ciclistas, em 2014. Na esteira
de medidas para a melhoria da mobilidade ativa na cidade de Sdo Paulo, novas agbes
foram promovidas, como o0 aumento da calcada nas adjacéncias do largo Sao Francisco,
ainda feita por meio de sinalizagcdo viaria (pintura sobre o asfalto e colocagdo de
balizadores), mas que pretende se tornar permanente apds as obras que serao feitas no
Largo Séo Francisco.

w e I l;"m

Figura 25: Largo Sé&o Francisco. Autor desconhecido, 2023

O exame dos fatos historicos demonstra como o espaco e 0s elementos do Largo Séo
Francisco sempre beneficiou Sao Paulo. Fosse pelo acesso a partes relevantes da cidade,
pela fonte publica de agua potavel, pelo conjunto edificado de seu entorno, ou pela oferta
de servigos e entretenimento, o espago ainda consta no imaginario paulistano como um de
seus espacos mais vivos. Os avangos na melhoria e pedestrianizacdo dos espagos vém
atender as demandas atuais por mais lugares de permanéncia e respeito a memoria das
ambiéncias e vistas de outrora.
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Figura 26: Largo Sé&o Francisco. Vitor Lima, 2025
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3. ANALISE URBANISTICA

3.1. Localizacéo, perimetro de analise e volumetria do entorno

Localizado no distrito paulistano da Sé, o Largo Sao Francisco € um espaco livre adjacente
aos edificios da Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo (FDUSP), Igreja S&o
Francisco e Igreja de Sao Francisco das Chagas (Ordem Terceira), cujo acesso se da pelas
ruas S&o Francisco, Libero Badard, Senador Paulo Egidio, Benjamin Constant, Senador
Feij6 e Cristovdo Colombo, além da Praga Ouvidor Pacheco e Silva.
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Figura 27: Mapa de localizagéo do Largo Sao Francisco em relacéo ao centro de S&o Paulo
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A fim de delimitacdo de um perimetro de analise, sera considerado o “Perimetro ampliado”
representado na figura 1. Ele contempla os espacos publicos préximos ao Largo, como a
praca e as vias mencionadas acima, excluindo-se a Rua Senador Paulo Egidio, tendo em
vista que ela esta dentro do projeto de intervenc¢des no Calgadao do Centro de Sao Paulo.
Também constam no perimetro as ruas do Ouvidor e José Bonifacio, que conectam o Largo
de Sé&o Francisco a estagao de metrd mais préxima, a Anhangabad.
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Figura 28: Mapa representando o perimetro de analise do que vird na sequéncia
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O gabarito das edificacfes € diverso, variando entre constru¢des baixas de 1 pavimento e
edificios com mais de 80 metros de altura. Atentando-se a orientagdo solar, a figura abaixo
indica um consideravel sombreamento das vias, sobretudo nas ruas Benjamin Constant,
Riachuelo e S&o Francisco. Por sua vez, o conjunto de espagos livres formado pelo Largo
Sao Francisco, pela Praga Ouvidor Pacheco e Silva e por lotes vazios cria uma zona de
abertura no tecido urbano denso do centro paulistano, resultando em uma area com
espacos verdes e ensolarados.
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Figura 29: Mapa representando a variacéo de altura (gabarito) dos edificios adjacentes ao perimetro
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Figura 30: Imagem aérea da area do Largo Sao Francisco. Destaques: 1-Largo S&o Francisco; 2- Igrejas de
Sao Francisco (Ordem Primeira e Ordem Terceira); 3- Edificio Principal da FDUSP; 4- Edificio Saldanha
Marinha; 5- Antiga Escola de Comércio Alvares Penteado.

3.2. Legislacéo Urbana e Uso do Solo

O perimetro se insere na AlU-SC, cuja lei induz a transformacé&o qualificada do territorio, o
gue significa o adensamento populacional, o incentivo ao uso de imdveis ociosos e a
possibilidade do uso de parametros urbanos especificos. Ao analisar o uso do solo, nota-
se como ha a predominancia de comércio e servigo, usos mistos e edificios publicos
institucionais, como os edificios da FDUSP, do Ministério Publico do Estado de S&o Paulo,
da Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Sdo Paulo e do Tribunal Regional
eleitoral.

Isso significa que a area tende a apresentar um fluxo de pessoas maior durante o
dia e menor durante a noite, dado que a baixa presenca de edificios residenciais ou de uso
misto com habitacdo indica a diminuicdo de usuarios ao anoitecer. Entretanto, em meio as
quadras classificadas como Zona de Centralidade (ZC) segundo o zoneamento de S&o
Paulo (Lein®16.402/16, alterada pela Lei n® 18.081/24 e pela Lei n® 18.177/24), o perimetro
de andlise apresenta 8 lotes classificados como ZEIS-3, isto é, imoOveis subutilizados cuja
destinacéo é a producédo de habitacao social. Além disso, os imoveis contemplados com
os editais da Subvencg&do Econémica e do programa Requalifica Centro contribuirdo para o
adensamento populacional e para a mudanca positiva da paisagem. Em suma, é esperado
gue a circulacdo de pessoas se intensifique e passe a ocorrer em horarios para além do
comercial.
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Figura 31: Mapa de uso do solo
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3.3. Mobilidade Urbana

No que diz respeito a mobilidade urbana, a area é amplamente provida de oferta de
transporte publico coletivo. O Largo de S&o Francisco encontra-se a aproximadamente 200
metros da Estagdo Anhangabal do metrd; a 300 metros do Terminal Bandeira de 6nibus e
a 350 metros da Estacdo Sé do metr6; além de se beneficiar das mais de 30 linhas de
Onibus que cruzam o perimetro delimitado. Como mostra 0 mapa a seguir, o volume de
trafego na regido é elevado: séo 78 6nibus por hora em frente ao Largo Sao Francisco.
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Figura 32: Mapa do transporte publico na regido do Largo Séo Francisco
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No sistema de classificagéo viaria da Companhia de Engenharia de Trafego de S&o Paulo
(CET), a Rua José Bonifacio € uma via de pedestre; as ruas Sao Francisco e do Ouvidor
séo vias locais; os logradouros Libero Badard, Largo S&o Francisco, Benjamin Constant,
Senador Feij6é e Riachuelo sao vias coletoras; e a avenida Brigadeiro Luis Anténio é uma
via arterial.
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Figura 33: Mapa com a representacdo da hierarquia viaria e os pontos de acidentes
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Nota-se que a oeste da Rua Libero Badard, a Rua José Bonifacio apresenta um
trecho de aproximadamente 50 metros com segregacdo de fluxos (leito carrogavel e
calcada), além da presenca de carros estacionados no sistema rotativo de faixa azul, logo
ela ndo se configura de fato como uma via de pedestres em toda sua extensao. Contudo,
sua condicdo de rua sem saida e a auséncia de saidas de garagem dos edificios
possibilitam a consolidacdo do espago enquanto uma via peatonal, o que melhoraria as
condi¢cbes de caminhabilidade, dadas as dimensdes e a falta de acessibilidade das
calcadas atuais, facilitando o acesso a entrada da Estacdo Anhangabaul do Metré.

Figura 34: Trecho da Rua José Bonifacio que poderia ser pedestrianizado. Street view- Google Maps, 2021

Outro caso semelhante é o que ocorre na Rua do Ouvidor, no trecho a oeste da Rua Sao
Francisco. Em seus 50 metros de extensdo, ndo existem entradas de garagem, ao mesmo
tempo que a via é largamente utilizada por aqueles que querem chegar a Passarela do
Piques, visando chegar ao Terminal bandeira.

Figura 35: Trecho da Rua do Ouvidor que poderia ser pedestralizado. Street view- Google Maps, 2021
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Dentre as mudancas vindouras, pode-se mencionar a implantacdo de uma rede de veiculos
leves sobre trilhos (VLT) no centro histérico da capital, cujas obras devem iniciar até 2029.
O Bonde Sao Paulo, como é chamado, tera paradas na rua Praca da Sé, ponto proximo ao
perimetro estabelecido. O novo modal reconfigurara, sobretudo, a rede de 6nibus que
acessam o centro paulistano, logo, sdo esperadas alteragdes dos trajetos das linhas atuais.
Outra mudanca significativa é referente as novas linhas de metré que facilitardo a ida ao
centro a partir de outras localidades da cidade, como a Linha 19- Celeste, que interligara a
Estacdo Anhangabau a regido de Guarulhos, passando pela linha azul na Estacdo Séo
Bento da Linha 1- Azul.

3.4. Paisagem e Caminhabilidade
Na andlise dos espacos publicos, percebe-se como a presenca vegetal é baixa. Com

excecao dos trechos proximos a Praga Ouvidor Pacheco e Silva, as vias apresentam pouca
cobertura vegetal, limitando-se a algumas arvores dispersas.
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Figura 36: Mapa representando a cobertura vegetal de canteiros e copas de arvores
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A predominéncia de solo impermeabilizado atrelado a baixa cobertura vegetal
compromete o equilibrio ecossistémico no sentido de que sem a penetracdo de agua no
solo, grande parte do volume de agua da chuva se direciona rapidamente para as galerias
fluviais e as sobrecarrega, 0 que seria evitado, caso houvesse a abertura de canteiros
associado a arvores que absorveriam agua com suas raizes e reteriam parte da
precipitacdo em suas copas. A falta de arborizacdo ndo atrapalha apenas o conforto
térmico do ser humano, como reduz a biodiversidade local, uma vez que diminui
drasticamente o habitat e a fonte de alimento de insetos e aves, por exemplo.

No que se refere a experiéncia estética urbana em um clima tropical, como o de
Sao Paulo, a escassez de espacos verdes também é um fator negativo, uma vez que torna
raros os locais de permanéncia e contemplacdo. A falta de espacos de descanso e
socializacao é potencializada pela auséncia de mobiliario urbano adequado no perimetro,
como bancos e mesas. As Unicas exceg¢des sdo 0s bancos presentes em frente ao antigo
edificio da Escola de Comércio Alvares Penteado e no calgaddo da Rua José Bonifacio.
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Figura 37: Fotografia mostrando um dos poucos espacos do perimetro no qual ha bancos, no alargamento
da calcada junto & Escola de Comércio Alvares Penteado. Vitor Lima, 2025

Cabe lembrar que 0 Mapa 1 anexado a lei que institui a Area de Intervengdo Urbana (AIU)
do Setor Central propde um caminho verde na Rua Benjamin Constant. Segundo a
definigdo, os caminhos verdes sao “trechos de logradouros [...] que complementam a rede
de espacos publicos e interligam bairros, pragas, parques e equipamentos publicos, e nos
quais serdo implementadas medidas especificas de qualificacdo ambiental”’, portanto,
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aumentar a arborizacdo na rua em questdo melhoraria a condicdo ambiental do local, como
também propiciaria a interligagéo entre a Praga Ouvidor Pacheco e Silva e a Praga da Sé.
Outros espacos poderiam passar por uma requalificacdo ambiental, como a Rua Riachuelo
e a Praca Dr. Jodo Mendes, interligando-se a Rua Benjamin Constant pela Rua Cristévao
Colombo, o que fortaleceria ainda mais o sistema de ruas arborizadas da regiao central.

Podem ser mencionados outros dois elementos urbanos da area de analise que
poderiam ser melhorados para facilitar a circulacdo e a realizacéo de atividades cotidianas.
Um deles é a falta de abrigos cobertos nas paradas de 6nibus, o que obriga os passageiros
a permanecerem em pé e descobertos por um tempo relativamente longo. Apesar da
dimensdo modesta de vérias calcadas, poderiam ser propostas solugbes que
amenizassem o desconforto, como a ja mencionada arborizagéo do passeio e a introducao
de bancos e abrigos cobertos nas areas apropriadas.
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Figura 38: Parada e ponto final de 6nibus na Rua Senador Feijo. Vitor Lima, 2025

A segunda caracteristica é a condi¢do dos pisos que revestem as calgadas do perimetro.
Com excecédo do Largo Sao Francisco e do Novo Calcadao do Centro, construido nas
quadras ao redor da Praca do Ouvidor Pacheco e Silva, nenhuma outra rua apresenta
calcadas acessiveis e totalmente regulares.
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Figura 40: Calgcada em um trecho da Rua Riachuelo (traseira do edificio sede da FDUSP). Vitor Lima, 2025
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Figura 41: Calgada em um trecho da Rua Riachuelo (secéo adjacente a Avenida 23 de Maio). Vitor Lima,
2025

3.1. Patrimbénio e Monumentos

Ao analisar a paisagem construida, nota-se que o perimetro é intensamente circundado
por edificios tombados. Comp&em o patrimdnio do entorno edificios como o Edificio Frei
Santana Galvao, o Edificio Saldanha Marinho, o Convento e Igrejas de Sdo Francisco, a
FDUSP, a Escola de Comércio Alvares Penteado, o Edificio Riachuelo, a antiga Secretaria
de Viagéo e Obras Publicas, entre outros. Além do patrimonio edificado, constam na area
mais de 30 luminarias ornamentais da Companhia Light, além de estatuas e placas de
homenagem. Considerando sua importancia coletiva na sociedade, deve-se atentar para a
preservagdo, manutencdo e valorizacdo do conjunto, conservando-se as perspectivas
visuais, as ambiéncias e 0s acessos a tais objetos e espacos.
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Figura 42: Mapa de localizacdo dos edificios tombados, monumentos e ocorréncias arqueolégicas da regido
do Largo S&o Francisco
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Um dos eixos visuais mais importantes da area é a Rua S&o Bento, da qual se observa,
em cada um de seus extremos, o Mosteiro de Sao Bento e a Igreja de Sao Francisco. Ainda
gue a disposicao incorreta de arvores junto a Praga Ouvidor Pacheco e Silva e o Largo S&o
Bento tenham interferido na qualidade visual, a experiéncia estética-urbana se mantém. A
Rua Senador Feij6 também forma outro eixo relevante, o qual desvela a torre e a fachada
laterais da Catedral da Sé, em um sentido, e o edificio principal da FDUSP, no outro
sentido.

Figura 43: Eixo visual da Rua Senador Feij6o no qual se destaca a lateral da Catedral da Sé. Vitor Lima, 2025

35

Sao Paulo Urbanismo | SP Urbanismo
Rua Libero Badarg, 504 - 16° andar | Centro .
PABX: 31113-7500 SPUrbanismo



Requalificacdo do Largo Sao Francisco e entorno

Além dos bens tombados e dos monumentos, incide sobre o perimetro de andlise uma
série de areas envoltérias de processos de tombamentos do Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional (IPHAN), do Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico,
Argueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sdo Paulo (CONDEPHAAT) e do Conselho
Municipal de Preservacéo do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&o

Paulo (CONPRESP).
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Figura 44: Mapa destacando o amplo conjunto de areas envoltérias que incidem e se

aproximam do perimetro da analise em questéo
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Do 6rgéo federal, incide sobre o perimetro a area envoltéria do Conjunto de S&o Francisco
(Tombamento n° 0593-T-1959).

Do o6rgéo estadual, incide sobre ele a area envoltéria do Largo S&o Francisco
(Resolugdo SC 22-2015), a qual informa em sua segunda alinea do artigo 2°:

Il - As intervengGes nos logradouros definidos no Artigo 1°, § Unico, item 2, como
integrantes da area envoltoria estdo sujeitas a prévia andlise e aprovacédo do
Condephaat e devem garantir as perspectivas visuais aos bens tombados, sendo
estes desobstruidos de obstaculos permanentes que venham interferir na
evidéncia e destaque dos bens tombados na paisagem, tais como: mobiliario
urbano, vegetagdo, anlncios e quaisquer outros que venham a ser identificados
na andlise da intervencao proposta.

Além deste, incidem as areas envoltérias de raio 300m referentes aos processos de
tombamentos da Igreja de Santo Antonio (Res. SC SN/1970), do Palacio da Justica (Res.
SC 50/1981), do Edificio Alexandre Mackenzie/ Shopping light (Res. SC 27/1984), da
Residéncia Elias Pacheco Chaves (Res. SC 19/1983).

Do 6rgéo municipal, incide sobre o dito perimetro o processo de tombamento do Largo
Sédo Francisco (Res. 01/2015), o qual assume que os bens tombados "ex-officio" pela
Resolucdo 05/CONPRESP/91 “ndo possuem diretrizes especificas para a ocupacgéo de
sua area envoltdria”, e por isso resolve:

“Artigo 4° — Passam a ter restricdes e diretrizes especificas, enquanto area
envoltdria de protecdo dos bens tombados definidos no Artigo 1°, os logradouros
listados a seguir:

* Praga Alfeu de Monteiro Duarte - a protegdo incide sobre o espaco publico na
sua area conjunta as quadras 013 e 014;

* Praca do Ouvidor Pacheco e Silva - a protegédo incide sobre o espago publico
na sua area conjunta as quadras 009 e 010;

* Rua S&o Bento (Cod. Log. 02.210-7) - a prote¢éo incide sobre a perspectiva
visual estabelecida entre o Mosteiro S0 Bento e a Igrejas de S&o Francisco,
incluindo-se a area livre da praga a frente do Mosteiro de Sao Bento; * Rua Sao
Francisco (Cod. Log. 07.336-9) - a prote¢do incide sobre a perspectiva visual para
as Igrejas de Sao Francisco.

Paragrafo Unico — As intervengdes nos logradouros definidos como integrantes
da area envoltéria estdo sujeitas a prévia andlise e aprovagdo do DPH e
CONPRESP e devem garantir as perspectivas visuais aos bens tombados, sendo
estes desobstruidos de obsticulos permanentes que venham interferir na
evidéncia e destaque dos bens tombados na paisagem, tais como: mobiliario
urbano, vegetagao, anuncios e quaisquer outros que venham a ser identificados
na andlise da intervencao proposta.

Por sua vez, a Resolucdo 17/2007 do mesmo 6rgao, a qual dispde sobre a area envoltéria
do Centro Velho, determina no paréagrafo unico do Artigo 4° que:

As intervengBes em imoveis e logradouros definidos como area envoltéria estao
sujeitas a prévia andlise e aprovagdo do DPH e Conpresp, com base na
apreciacéo, caso a caso, de elementos que possam vir a interferir na ambiéncia,
visibilidade e harmonia dos bens tombados, tais como: implantacdo, gabarito,
textura, cor e quaisquer outros que venham a ser identificados na analise da
intervengdo proposta.
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