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MEMORIAL DESCRITIVO

1. INTRODUGCAO

Com a sancdo da Lei n? 18.175/2024, em julho de 2024, o Complexo Paraisdpolis, composto
pelas favelas de Paraisépolis, Jardim Colombo e Porto Seguro, passou a integrar o perimetro
expandido da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, tornando-se elegivel para o
recebimento de investimentos provenientes de seus leildes subsequentes. Em agosto de 2025,
foi realizado o primeiro leildo da sexta captacdo de recursos da operagdo, que resultou em uma
arrecadacdo recorde de aproximadamente RS 1,67 bilhdo. Por determinagdo legal, no minimo
35% desse montante devem ser destinados ao perimetro expandido.

Considerando a elevada vulnerabilidade socioterritorial da nova area incorporada em
comparacao ao perimetro original da operacdo, a Prefeitura de Sdo Paulo determinou que a
totalidade dos recursos arrecadados neste leildo fossem destinados ao Complexo Paraisdpolis.
Nesse contexto, foi estruturado o Programa Nova Paraisépolis, sob coordenacdo da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento e da SP Urbanismo, com o objetivo de qualificar e
promover o desenvolvimento urbano e socioecondmico da regido, conciliando esse processo
com a qualificagdo ambiental e com a melhoria das condi¢des de vida da populagao. O programa
se desenvolve a partir da provisdo integrada de infraestrutura, habitacdo e equipamentos
urbanos nas dreas de Paraisépolis, Jardim Colombo e Porto Seguro.

O Complexo Paraisépolis abriga aproximadamente 30 mil familias e configura-se como um dos
mais relevantes aglomerados urbanos da cidade de Sdo Paulo, abrangendo areas dos Distritos
de Vila Andrade, Vila S6nia e Morumbi. Classificadas como Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS-1) pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, essas areas apresentam elevada densidade
populacional, intensa ocupacao do territério e forte contraste socioespacial em relagdo aos
bairros do entorno, refletindo desigualdades histdricas no acesso a infraestrutura e ambiental.

A area de intervengao apresenta topografia acidentada, marcada por encostas e fundos de vale,
o que impode desafios significativos a mobilidade urbana e a implantacdo de infraestrutura. A
presenca de trés cursos d’agua, o Cérrego Itararé e dois afluentes do Cérrego do Antonico, exerce
influéncia direta sobre a dindmica de ocupacdo da regido. Essas condicionantes, associadas a
ocupacdo irregular e a histdrica insuficiéncia de investimentos publicos diante das necessidades,
resultaram em déficits estruturais nos sistemas de drenagem, saneamento e mobilidade, com
impactos diretos sobre a qualidade de vida das pessoas. A elevada impermeabilizacdo do solo, a
escassez de dreas verdes e de cobertura arbdrea contribuem para a alta temperatura média
local, intensificando os efeitos das ondas de calor e reforgando a necessidade de ampliagao das
areas permeaveis e da arborizacdo urbana como estratégia ambiental e de salde publica.

Um marco relevante para a estruturacdo do programa foi a regulamentacdo do Decreto n?
64.112/2025, que instituiu o Grupo de Trabalho Intersecretarial (GTI). A partir dessa iniciativa, a
Prefeitura de Sdo Paulo vem promovendo processos participativos e transparentes de didlogo
com moradores de diferentes perfis, incluindo criangas, mulheres, jovens, liderangas
comunitdrias e organiza¢des da sociedade civil, com o objetivo de construir propostas adequadas
as necessidades reais do territdrio e da populagao local. O GTI é responsavel pela coordenacgao
do planejamento integrado, pela definicdo de diretrizes e pelo monitoramento das a¢es, em
articulagao com liderangas comunitdrias, organizagdes sociais e associa¢des de moradores.
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O processo participativo do Programa Nova Paraisopolis teve inicio por meio de encontros
presenciais, seguidos por um mapeamento colaborativo que envolve moradores, escolas e
organizagoes locais na identificacdo de vulnerabilidades e oportunidades de intervencgdo. A partir
desse diagndstico coletivo, sdo apresentadas propostas que transformam demandas em
alternativas concretas. O programa prevé mecanismos de monitoramento e avaliacdo
participativos, assegurando o acompanhamento continuo das a¢des e a adaptacdo permanente
das intervencdes, de forma a garantir que os resultados produzam melhorias efetivas na
qualidade de vida das pessoas.

A iniciativa estrutura-se em trés eixos integrados por uma abordagem ambiental: infraestrutura,
habitacdo e equipamentos publicos. No eixo de infraestrutura, estdo previstas intervengdes que
promovem o aumento significativo da permeabilidade do solo e da cobertura arbérea, bem
como a melhoria nos sistemas de drenagem urbana, saneamento, iluminacdo publica,
mobilidade e acessibilidade. Quanto aos equipamentos publicos, a intervencdo contempla a
reforma e a construcdo de edificios para abrigar servicos de saude, educacdo, esportes, lazer,
cultura, assisténcia social, seguranca alimentar e desenvolvimento econémico. No eixo de
habita¢do, o programa busca garantir moradia digna as familias residentes em areas de risco, as
atualmente atendidas por aluguel social ou impactadas pelas intervencbes propostas. A
dimensdo ambiental atravessa todas as frentes de atuagdo, orientando as propostas no sentido
da mitigacao de riscos e da resiliéncia aos efeitos das mudangas climaticas, com impactos diretos
sobre a qualidade de vida no Complexo Paraisépolis.

2. INFRAESTRUTURA

O eixo de Infraestrutura do Programa Nova Paraisépolis tem como objetivo estruturar
intervengbes urbanas capazes de reduzir vulnerabilidades histdricas e ampliar a resiliéncia e
conforto ambiental. As acGes previstas combinam obras de drenagem, requalificacdo viaria e
reorganizacdo da mobilidade urbana, articulando mitigacdo de riscos, ampliacdo de areas
permedveis e melhoria do acesso a servigos, equipamentos e sistemas de transporte de alta
capacidade.

No sistema de drenagem urbana, destacam-se as obras de canalizagdo do Cérrego Antonico,
intervencdo de grande porte ja iniciada pela Prefeitura. As obras estdo organizadas em seis fases
e contam com extensdo total de 1.100 metros. De maneira complementar, o Cérrego ltararé,
localizado no Jardim Colombo, integra o conjunto de a¢des estruturais voltadas a mitigacdo de
riscos, @ melhoria das condigdes ambientais e ao fortalecimento do saneamento, contribuindo
para a seguranga hidrica do territdrio e para a melhoria da qualidade de vida da populagdo
residente em areas historicamente sujeitas a alagamentos e condig¢des de insalubridade. Cumpre
observar que esses dois eixos de infraestrutura fluvial sdo estruturantes para a qualificagdo dos
espacos livres e de lazer ao longo das aguas.

Como desdobramento direto dessas intervengdes de drenagem e recupera¢do ambiental, o
programa prevé a implantacdo do Parque Itapailna, localizado na porg¢do sul de Paraisdpolis,
com aproximadamente 48 mil metros quadrados de area verde. O parque ampliard de forma
significativa a oferta de dreas permedveis e de vegetacao no territério, contribuindo para a
regulacdo microclimatica, a reducdo do escoamento superficial e a mitigacdo dos efeitos das
ilhas de calor. Para melhorar a qualidade de vida das pessoas, o Parque Itapailna foi concebido
como espaco publico de lazer, permanéncia e contato com a natureza, integrando fungdes
ambientais, recreativas e de convivéncia em uma regido historicamente marcada pela escassez
de areas verdes.
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A transformacdo da Avenida Hebe Camargo compreende obras de qualificagdo do trecho
existente, seguidas por alargamento de vias e abertura de novos segmentos viarios. Essas acdes
totalizam uma intervengao de aproximadamente 1.200 metros, viabilizando sua conexdo com a
Avenida Jules Rimet. Todos os trechos serdo integrados de modo a conformar uma via continua,
assegurando a fluidez do transporte ao longo de todo o percurso. O projeto contempla a
reorganizacdo do sistema de circulacdo, a qualificacdo dos espacos destinados aos diferentes
modais e a melhoria das condi¢des gerais de mobilidade urbana, com impactos diretos sobre o
cotidiano da populagdo. Estdo previstas, ainda, a implantacdo de faixa azul para motocicletas e
a requalificacdo da ciclovia existente.

Como resultado dessas obras, sera possivel reduzir significativamente o tempo de deslocamento
da populacdo, uma vez que a intervencdo promovera acesso direto ao Metré. Com o
prolongamento da Avenida Hebe Camargo, o trajeto entre Paraisdpolis e a Estacdao Sdo Paulo-
Morumbi, que hoje leva cerca de 37 minutos, sera reduzido para aproximadamente 16 minutos.
O ganho de cerca de 20 minutos por viagem melhorard a qualidade de vida das pessoas que
dependem do transporte coletivo para trabalho, estudo e acesso a servigos.

A conectividade vidria entre a Avenida Hebe Camargo e a Avenida Giovanni Gronchi é
estruturada a partir de quatro ligagbes transversais. As trés primeiras correspondem a vias
existentes, com larguras variando entre 10 e 12 metros, que desempenham papel estratégico ao
conectar areas com potencial para implantacao de habitacdo e equipamentos publicos.

A quarta ligagdo corresponde a uma via interna ao bairro de Paraisdpolis, concebida como eixo
estruturante de circulacdo, com forte potencial de conexao entre as duas avenidas principais.
Com largura prevista de 20 metros, essa via foi desenhada com prioridade para o transporte
coletivo, reforcando seu papel como eixo de mobilidade e elemento organizador do
desenvolvimento urbano local, contribuindo para um ambiente mais seguro, acessivel e
adequado ao uso cotidiano da populagao.

A proposta para a malha vidria existente parte da qualificacdo das condi¢bes atuais em
aproximadamente 17,8 quilometros de extensao. Estdo contempladas intervengdes que incluem
o enterramento das redes de fornecimento de energia elétrica e telecomunicagbes, melhorias
de iluminagdo publica e reestruturacdo do sistema de microdrenagem e saneamento. O projeto
prevé a implantagao de ruas compartilhadas que reorganizam o espago publico e priorizam a
segurancga viaria. As intervengdes incluem ainda a arborizagdo e implantacdo de mobilidrio
urbano.

Ademais, determinadas vielas estdo em estudo para viabilizar a melhoria da conexao intrabairro
€ 0 acesso a servigos. Passardo a contar com largura adequada para melhorar o conforto
ambiental. Ao favorecer a ventilagdo e a iluminagdo naturais das edificagdes lindeiras as vielas,
essas intervengdes contribuem para melhores condi¢des de salubridade, seguranca e uso
cotidiano do espag¢o, com impacto direto na qualidade de vida das comunidades locais.

De forma complementar, o projeto incorpora os resultados da iniciativa Caminhos Escolares, que
identifica os principais percursos utilizados por criang¢as no bairro e orienta intervengdes voltadas
a seguranca e a adequacdo dos trajetos, especialmente para a primeira infancia. Também estdo
previstas acdes de reforma de fachadas e de melhoria das moradias existentes, promovendo a
valoriza¢do do ambiente construido e melhores condi¢des de habitabilidade.
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3. HABITAGCAO

O eixo de Habitacdo do Programa Nova Paraisdpolis parte do reconhecimento de que o
Complexo Paraisépolis abriga uma populacdo estimada em aproximadamente 120 mil pessoas,
parte significativa vivendo em condicdes de vulnerabilidade socioespacial, moradia precaria ou
em situacdo de espera por atendimento em programas de aluguel social. Trata-se de um
territério marcado por alta densidade, déficit habitacional qualitativo e quantitativo e restri¢cdes
fisicas severas, o que exige uma abordagem integrada entre politica habitacional, infraestrutura
urbana e requalificagdo ambiental, com impactos diretos sobre a qualidade de vida da
populacao.

Uma parcela relevante dessas familias encontra-se em dareas de risco geotécnico ou ambiental,
frequentemente associadas a fundos de vale, encostas ou faixas necessarias a implantacao de
obras estruturantes. A viabilizacdo dos projetos de infraestrutura e urbanizacdo previstos pelo
programa implica, portanto, o reassentamento pontual e planejado dessas moradias.

A estratégia habitacional se ancora na articulacdo com instrumentos publicos ja consolidados de
provisdo habitacional, permitindo alinhar recursos da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima
a producdo de habitacdo de interesse social voltada prioritariamente as familias removidas e
aquelas que hoje dependem de solugdes transitdrias, como o aluguel social. Essa articulacdo
amplia a capacidade de resposta do poder publico, evita solu¢des fragmentadas e reforca a ldgica
de permanéncia das familias na regido ou em seu entorno imediato.

Paralelamente, o eixo propde um mapeamento sistemadtico dos terrenos classificados como ZEIS
no entorno do Complexo Paraisdpolis, identificando seu potencial de desenvolvimento
habitacional, suas restricdes urbanisticas, fundidrias e ambientais. Estudos preliminares indicam
que o potencial de unidades construidas no entorno esta entre 2.100 e 2.600 habitacGes.

A estratégia de provimento habitacional serd estruturada prioritariamente por meio do
desenvolvimento de empreendimentos pelo privado, com posterior aquisicdo publica das
unidades, direcionadas ao atendimento das demandas habitacionais do Complexo Paraisépolis.
Esse modelo permite mobilizar a capacidade produtiva do setor, ajustar as solugbes as
caracteristicas urbanisticas e fundiarias de cada area e manter o poder publico como agente
indutor e garantidor dos objetivos sociais da politica habitacional. A aquisicdo publica das
unidades assegura o direcionamento prioritario as familias impactadas por obras de
infraestrutura e as atualmente atendidas por solucGes provisdrias, preservando o controle
publico sobre as prioridades e os critérios de atendimento.

Por fim, o eixo de Habitagdo incorpora a busca por solu¢des construtivas inovadoras, tanto no
processo quanto no desempenho das edificagdes. Isso inclui a ado¢do de métodos construtivos
mais industrializados ou modulares, a racionaliza¢dao do canteiro de obras, a reducao da geragao
de residuos, o reaproveitamento de dgua, a incorporagao de sistemas de energia solar e outras
estratégias de eficiéncia ambiental. Essas solugdes contribuem para qualificar o ambiente
urbano, reduzir impactos ambientais e elevar o desempenho ambiental e funcional das
edificagdes, alinhando a producdo habitacional aos principios de sustentabilidade e resiliéncia
gue orientam o programa como um todo e gerando beneficios duradouros para a qualidade de
vida das familias atendidas.
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4. EQUIPAMENTOS PUBLICOS

O eixo de Equipamentos do Programa Nova Paraisépolis tem como objetivo ampliar e qualificar
a oferta de servicos publicos essenciais, criando espacos de uso cotidiano, convivéncia,
recreacao e atendimento institucional. A implantacao e requalificacdo de equipamentos publicos
desempenha papel central na melhoria da qualidade de vida da populagdo, ao aproximar
servicos de salde, assisténcia social, cultura, esporte, lazer, seguranca alimentar e
desenvolvimento econdmico das dreas de moradia, além de fortalecer a presenca do poder
publico e a prestagdo de servigcos no Complexo Paraisdpolis.

No campo da saude, o programa prevé o fortalecimento e a ampliacdo da rede existente. O
conjunto localizado na Avenida Hebe Camargo, atualmente composto por AMA, CAPS e UBS,
serd ampliado com a implantacdao de uma Unidade de Pronto Atendimento 24 horas e de um
CAPS Alcool e Drogas, consolidando o Complexo de Saude Paraisépolis como referéncia. Esse
conjunto sera integrado ao Parque Paraisdpolis, qualificando sua inser¢do urbana e ampliando
as areas livres e de permanéncia associadas aos servicos de saude.

Além disso, as trés UBSs existentes, duas em Paraisdpolis e uma no Jardim Colombo, passarao
por obras de reforma e adequacdo, com o objetivo de melhorar as condi¢gdes de atendimento e
o conforto dos usuarios. Na favela do Porto Seguro, estd prevista a implantacdo de um centro
integrado com CRAS e CREAS, ampliando a oferta de servicos da politica de assisténcia social e
fortalecendo a protecdo basica e especial em uma drea de elevada vulnerabilidade.

No ambito de esporte e lazer, destaca-se a implantacdo do Centro Educacional e Esportivo, com
aproximadamente 16 mil metros quadrados, localizado na Rua Manoel Anténio Pinto. O
equipamento integra estrutura esportiva e de uso comunitario, articulando educacdo, esporte e
cultura em um Unico conjunto arquitetonico. O projeto incorpora vielas existentes ao seu
desenho, criando espacos de transicdo e convivéncia, e prevé quadras poliesportivas, areas
educativas, espagos de apoio e uma piscina semiolimpica. Para melhorar a qualidade de vida das
pessoas, o equipamento foi concebido como um polo de uso continuo, aberto a comunidade e
integrado a dinamica cotidiana.

A Praca da Paz, com cerca de 6 mil metros quadrados, serd implantada no encontro entre a
Herbert Spencer e o Cérrego do Antonico requalificado. Concebida como espago civico e parque
urbano, a praga amplia significativamente a oferta de areas verdes e de lazer no territério. O
projeto combina dreas cobertas e descobertas, espelho d’agua integrado ao cérrego revitalizado,
arboriza¢do de grande porte e gramado central. Associado a praga, serd implantado um edificio
destinado ao Centro de Oportunidades, que reunird programas de fomento ao
empreendedorismo, inovagdo, economia criativa e qualificagdo profissional, além de espacos de
apoio a iniciativas da sociedade civil e a programas desenvolvidos por érgaos municipais ligados
ao desenvolvimento econémico e ao trabalho.

No Jardim Colombo, o programa prevé a implantacdo de um conjunto integrado que articula
novas unidades habitacionais a um Centro de Esporte e Cultura, associado a requalificacdo das
ruas Antbnio Julio dos Santos e José Dias da Costa. O projeto inclui dreas culturais, campo
esportivo e parque urbano, conectando diferentes niveis do terreno entre a Avenida Giovanni
Gronchi e a Rua das Goiabeiras por meio de rampas, patamares e areas de estar arborizadas.
Essa configuragao cria um espaco publico acessivel e continuo, promovendo lazer, convivéncia e
integracdo urbana, com impacto direto na qualidade de vida da popula¢ao local.
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Sob o aspecto social e nas proximidades da Arena Palmeirinha, serd construido um Armazém
Soliddrio, equipamento que amplia o acesso a alimentos sauddveis e a precos reduzidos para
familias de baixa renda cadastradas no CadUnico.

Na dimensao de arte e cultura, o programa prevé a requalificacdo da Casa modernista projetada
por Hans Broos, localizada nas imedia¢Ges de Paraisépolis, que serd adaptada para funcionar
como equipamento cultural voltado a formacao artistica e cultural. No setor do Grotdo, estd
prevista ainda a implantacdo de um grande equipamento cultural, esportivo e ambiental,
concebido como espaco de referéncia para atividades artisticas, educativas e de integracdo com
o meio ambiente, ampliando o acesso da populacado a cultura e fortalecendo a identidade local.

No ambito educacional, é prevista a construcdo de seis equipamentos: um Centro Integrado de
Educacdo de Jovens e Adultos (CIEJA), uma Escola Municipal de Ensino Fundamental (EMEF),
duas Escolas Municipais de Educagdo Infantil (EMEI) no Jardim Colombo e duas EMEls em
Paraisépolis.

De forma integrada, o conjunto de equipamentos previstos no Programa Nova Paraisépolis busca
atender simultaneamente as demandas da populacdo. Ao ampliar o acesso a servigos essenciais,
criar espacgos de encontro e lazer e qualificar o ambiente urbano, o eixo de Equipamentos
contribui de maneira direta e duradoura para a melhoria da qualidade de vida das pessoas que
vivem e circulam em Paraisdpolis.
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