RELATORIO DE ANALISE DE TERRENO ELEONORA CINTRA

1. IMAGEM AEREA DO TERRENO
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Fonte : Google Earth
2. LOCALIZACAO

RUAS DE CONTORNO: RUA ELEONORA CINTRA, RUA FELISBELA GONCALVES
DISTRITO: VILA FORMOSA

SUBPREFEITURA: ARICANDUVA-FORMOSA-CARRAO

MACROZONA: ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA

MACROAREA: QUALIFICACAO URBANA

AREAS: AREA ESTIMADA: 7.474,00M? - AREA REAL LEPAC XXXX M?

PROJETO: ESPORTE CLUBE ESTRELA DO JARDIM VILA FORMOSA CNPJ 10 787 725 0001 25

PONTOS DE REFERENCIA: ESPACO CERET, HIPERMERCADO CARREFOUR, HOSP. INTERMEDICA ANALIA FRANCO
SITUACAO DA AREA: AREA PAVIMENTADA, COM PRESENCA DE POUCOS INDIViDUOS ARBUSTIVOS.
DEMANDA:

3. INTERFERENCIAS PRELIMINARES ( Analise visual Google Earth e Google streetview)

FAIXA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA: NAO

DEPOSITO DE MATERIAL: VERIFICAR

PRESENCA DE ENTULHO: NAO

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS AUTOMOTORES: SIM
BENFEITORIAS: SIM

MACICO ARBOREO: NAO

PROXIMIDADE LINHA FERREA: NAO
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CORREGO: NAO
INFRAESTRUTURA URBANA: SIM - FOI DETECTADA A PRESENCA DE VEICULOS NA ANALISE DE TRAJETORIA DE
UsoO.

4. |IMAGENS AEREAS DO TERRENO: EVOLUCAO AO LONGO DOS ANOS

2005: AREA LIVRE DE BENFEITORIAS E PARCIALMENTE DESCAMPADA, CONSTANDO BAIXA VEGETAGAO.

2007: AREA QUASE COMPLETAMENTE DESCAMPADA, CONSTANDO MOVIMENTO DE TERRA, ESPAGCO
PAVIMENTADO E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E UM GALPAO.
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Fonte : Google Earth
2011: AREA CONSTANDO CONSTRUCAO DE NOVO GALPAO, OPERANDO COMO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
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Fonte : Google Earth
2014: AREA LIVRE DE CONSTRUCOES, CONSTANDO RESTOS DAS BENFEITORIAS ANTERIORES E AINDA OPERANDO
COMO ESTACIONAMENTO.
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Fonte : Google Earth
2016: AREA CONSTANDO CONSTRUCAO DE NOVO GALPAO, OPERANDO COMO ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
DE PASSEIO E UTILITARIOS.
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Fonte : Google Earth
2025: AREA CONFIGURADA COMO ATUALMENTE, LIVRE DE CONSTRUCOES E AINDA PAVIMENTADA.
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Fonte : Google Earth
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5. DADOS CADASTRAIS (MATRICULA)
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6. DADOS CADASTRAIS (FONTE GEOSAMPA)

SETOR: 054

QUADRA: 255, 256

LOTE: 0037, 0040, 0039, 0038, 0037, 0036, 0035, 0034, 0033, 0032

NUMERO DE CONTRIBUINTE: 054.255.0037-8, 054.256.0040-2, 054.256.0039-9,

054.256.0038-0, 054.256.0037-2, 054.256.0036-4, 054.256.0035-6, 054.256.0034-8,
054.256.0033-1, 054.256.0032-1

Fonte : Geosampa

7. MAPA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

ZONA DE USO: ZEU
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Fonte : Geosampa

8. CARACTERISTICAS APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DO LOTE

PARA ZEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (C.A.): MIN. 0,5 / BAS. 1 / MAX. 6
TAXA DE OCUPACAO (T.0.): 0,7

GABARITO DE ALTURA: 28

OBS.: CONFORME ART.9, INCISO XIX, ALINEA B, DO DECRETO 63.728/24 E ART. 21, INCISO
|, ALINEA C DA LEI 17.975/23, SERA CONSIDERADO O COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
9.



RELATORIO DE ANALISE DE TERRENO
ELEONORA CINTRA

9. QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPAGAO POR ZONA DE USO

QUADRO 2 - PARAMETROS DE OCUPACAO POR ZONA DE USO

Coeficiente de Aproveitamento | Taxa de Ocupacdo Maxima Recuos Minimos (metros)
C.A maximo Fundos e Laterais
=i Altura da o -
TIPO DE ZONA ZONA T.O. para | T. O. para lote | Gabarito de altura maxima (metros) Cota parte méaxima de terreno por unidade (m?)
CA | CA 3 3 edificacéo
inimo | basi loteaté | superiora Frente (h) Al da aciicacs )
minimo | basico
Ers e ok 500m m?nor ou | Altura da edificacio superior a
igual metros
a10
metros
ZEU 05 1 6 5 0,85 07 NA NA NA 3() 20
ZEUa NA 1 3 25 07 05 28 NA NA 3() 40
ZEU
ZEUP(a) | 05 1 3| 25 0385 07 28 NA NA 30) NA
TRANSFORMACAO
ZEUPa(b)| NA 1 | 15| 125 07 05 28 NA NA 3(0) NA
ZEM 05 1 3(c)|25(c) 0,85 07 28 (c) NA NA 3() 20
ZEM

ZEMP | 05 1 [3(@|25@)| 085 07 28 (d) NA NA 30) 40
Notas:
NA = N&o se aplica;
(a) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUP passa a 0s a da zona ZEU;
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 do PDE, a zona ZEUPa passa a 0s a da zona ZEUa;

(c) O CA Maximo sera igual a 6 para EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de altura fica dispensado, na situacéo prevista no § 1° do artigo 8° da LPUOS;
(d) O CA Maximo sera igual a 6 para EHIS e 5 para EHMP, bem como o gabarito de altura fica dispensado, na situacéo prevista no § 2° do artigo 8° da LPUOS;
(e) O CAMaximo sera igual a 2 nos casos em que o lote for igual ou inferior a 1.000m? (mil metros quadrados), sendo admitido o limite do CA Méaximo igual a 2,5 em ZEIS-1 e igual a 4 em ZEIS-2 ou ZEIS-5, para empreendimento denominado

EZEIS, desde que a area avel total seja a produgdo de HIS-1 efou HIS-2, 0s minimos pelo Quadro 3;
() O CA Maximo sera igual a 2 nos casos em que o lote for igual ou inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados), sendo admitido o limite do CA Maximo igual a 4 em ZEIS-3, para empreendimento denominado EZEIS, desde que a area
total seja 4 produggo de HIS-1 e/ou HIS-2, 0s 05 minimos pelo Quadro 3;

(9) O CA Maximo sera igual a 1 nos casos em que o lote for igual ou inferior a 1.000m? (mil metros quadrados), sendo admitido o limite do CA Méaximo igual a 2 em ZEIS-4, para empreendimento denominado EZEIS, desde que a drea computavel
total seja destinada exclusivamente 4 produco de HIS-1 e/ou HIS-2, observados os percentuais minimos estabelecidos pelo Quadro 3;

(h) O recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto no inciso VI do artigo 13 deste decreto;

(i) Nos lotes em ZCOR-2, ZCOR-3 & ZCORa que utilizarem a majoracéo prevista no artigo 91 da LPUOS, devera ser atendido recuo minimo de fundo de 5m (cinco metros), & semelhanca do recuo de frente;

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagéo superior a 10m (dez metros) seréo conforme c6 no inciso Il do artigo 13 deste decreto;

(k) O CA méximo podera ser superado até o limite maximo de 4 (quatro), de acordo com o plano de urbanizac&o da Secretaria Municipal de Habitacéo - SEHAB, para areas ocupadas iregularmente, aprovado pelo conselho gestor de ZEIS e pela
CAEHIS;

(1) Observar a 4o estadual p relativa aos

(m) Os recuos laterais e de fundo seréio conforme di

na alinea “c” do inciso Il do artigo 13 deste decreto.

Fonte : Quadro 2 — Decreto no 63.728/24. Consulta em: https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis
10. OPERACAO URBANA/ AREA DE INTERVENCAO URBANA (AIU)

OPERACAO URBANA: NAO

EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA: NAO
AREA DE INTERVENCAO URBANA : NAO

PLANO DE INTERVENCAO URBANA: NAO

PERIMETRO DE INCENTIVO: NAO




RELATORIO DE ANALISE DE TERRENO
ELEONORA CINTRA

Fonte : Geosampa

11. MAPA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL
ZONA DE USO: PA 6
TAXA DE PERMEABILIDADE: 0,20
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Fonte : Geosampa

QUADRO 4 - TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA

TAXA DE PERMEABILIDADE (a) (b) (c) (d)
Perimetro de Qualificacdo Ambiental
Lote <500 m? Lote > 500 m*
PA1 0,15 0,25
PA2 0,15 025
PA3 0,15 0,25
PA4 0,15 025
PAS 0,15 025
PAG 0,15 02

Notas:

NA = NZo se Aplica;

(a) Nos lotes inseridos em ZCOR, devera ser aplicada a faxa de permeabilidade minima: 0,30, independente do tamanho do lote;

(b) Quando a somatoria da taxa de permeabilidade do Quadro 4 com a taxa de ocupacdo do Quadro 2 for superior a 1 (um inteiro), a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupagdo
reduzida proporcionalmente:

(c) Nas Subprefeituras da Sé e da Mooca, mediante parecer da CAEHIS, a taxa de permeabilidade podera ser reduzida para 0,05 desde que seja implantado reservatério de captagdo de &guas pluviais,
nos termoes da legislacdo municipal;

(d) Na execucdo de obras em lote ou gleba sujeitos a recalques e problemas geotécnicos, o empreendimento devera garantir taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento) da area do Iote, sem
prejuizo do estabelecido no Quadro 3A da LPUOS, ndo podendo ser aplicada a reduco citada no § 2° do artige 81 da mesma lei;

(€) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservacdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da quota ambiental.

Fonte : Quadro 4 — Taxa de permeabilidade Minima. Anexo do Decreto n® 63.728/2024
Consulta em: https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis
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12. CONSULTA DE AREAS CONTAMINADAS

L3

A AREA NAO CONSTA COMO CONTAMINADA NOS REGISTROS DA CETESB.

CE)

e

£
v
9

of =
Avenidd Dout
Praga Prf. Sérgio
Buarque Holanda

2
®
Z
2

Fonte : Site Cetesb / Rela¢do de areas contaminadas - Publico
A AREA CONSTA COMO NAO CONTAMINADA NAO TEM SUSPEITA DE CONTAMINACAO, POREM TEM

Fonte : Geosampa
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13. MAPA DE RISCO GEOLOGICO E HIDROLOGICO
A AREA NAO POSSUI PROXIMIDADE COM AREA DE RISCO GEOLOGICO E/OU HIDROLOGICO.

Sge L3 & i o

Fonte : Geosampa

14. MAPA DE RELEVO

POR MEIO DE ANALISE PELO GEOSAMPA, O P.N.T. APRESENTA DECLIVE DE 5,00%, PARTINDO DA RUA
ELEONORA CINTRA E SEGUINDO EM LINHA RETA DIAGONAL EM DIREGAO A RUA FELISBELA GONGALVES,
COM 100,00M ENTRE AS COTAS 754,50 E 759,50.



